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Forord

Kulturminnekompaniet foretok ar 2002 pa oppdrag fra Riksantikvaren en kontrollregistrering av ca
3000 bygninger i kommunene Eidskog, Skjak, Sandnes og Saltdal.

Undersgkelsen bygger pa en landsomfattende registrering av hus bygd fgr 1900 kalt SEFRAK-
registreringen. De innsamlete dataene danner grunnlaget for databasen Nasjonalt bygningsregister som
ble dpnet i 2000.

Undersgkelsen ble gjort som et ledd i Riksantikvarens overvakingsprogram av SEFRAK -registrerte
hus i et representativt antall kommuner. Ved hjelp av periodiske kontrollregistreringer er malet a fa
informasjon om desimeringstakt og endringer pa bygg eldre enn 1900.

Kontrollregistreringen knytter seg til nasionalt resultatmdl 1: "Det arlige tapet av verneverdige
kulturminner og kulturmiljger som falge av at de fjernes, adelegges eller forfaller skal minimaliseres.
Innen 2020 skal tapet ikke overstige 0,5 % arlig.”

Systematisk kontrollregistrering ble i & 2000 foretatt i kommunene Nord-Aurdal, Gjerstad, Frama og
Kautokeino; 2001 i Tromsg.

Tidligere var det gjort spredte undersgkelser i presskommuner i Osloregionen — Nittedal, Lier og
Ullensaker. Disse viste et gjennomsnittlig arlig tap pa 1 % for hus eldre enn 1900. Satt pa spissen vil
dette s at om 80 &r ville alle hus el dre enn 1900 vage borte.

Rapporten e skrevet av Kulturminnekompaniet. Rapportformen bygger pa Nittedalrapporten, men er
omarbeidet i samarbeid med Riksantikvaren, ved Gro Wester i 2000, fra 2001 Anke L oska.

Mai 2005
Unni Broe og Solrun Skogstad
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0 SAMMENDRAG

0 Sammendrag

Sandnes: Resultat MOV-undersgkelsen 2002 01 Nﬂkkeltall Sandnes
Tapt ) . .
30 % A: stor Ove en periode pa 23 ar har 30 % av de

endring undersgkte bygningene gatt tapt.

Sterkt truet 0.3 %

5%

B: middels 0.2 Kvantitative forandringer

endring
5%

MOV-undersgkelsen i Sandnes omfatter 781
bygninger. 235 av disse har gétt tapt. Det
tilsvarer en prosentandel pa 30 %. Sandnes
har den hgyeste prosentandel tap blant

Uendret kommunene som ble undersgkt i 2002.

39 %
34 bygninger er i sa darlig teknisk tilstand at
de e rivingstruet. Det tilsvarer en
prosentanded pd 5 % av de undersgkte

bygningene. Dette er & minimumstall.
To hus, dler 0,3 %, er sa sterkt ombygde at de er vanskelige & kjenne igjen — endringstype A.

Tapt, truet og stor endring (endringstype A) utgjer til sammen en bolk pa ca. 35 % hus, der
kulturminneverdiene er bortefor alltid dler er sterkt svekket.

Totalt e 169 hus endret siden registreringstidspunktet, inkludert endringstype A. Det tilsvarer en
prosentandel pa ca. 21 % av de undersgkte. De fleste endringer gjelder mindre pabygg og utskifting av
ytre bygningselementer, endringstype B og C.

| & 2002 sto 40 % av de undersgkte husene i tilneamet samme form som ved registreringstidspunktet,
og disse var ikke spesielt truet av darlig teknisk tilstand. Andelen berert av tap, endringer og darlig
teknisk tilstand var med andre ord ca. 60 %.

For en mindre gruppe av de gjenstaende, 5 %, er endringsstatus ukjent.

SEFRAK -registreringen i Sandnes ble pabegynt i 1979 og i hovedsak avsluttet i 1984. Tapet er
markert starre for hus registrert de tre siste arene av perioden enn for de tre farste — bade malt i
prosentandel og antall. Her skiller Sandnes seg fra de andre kommunene som har vaat undersgkt.
Tapsandelen er hayest for registreringer foretatt i 1982-83, og gjelder i hovedsak omrader i tidligere
Hgyland kommune, spesielt kretser rundt Sandnes bykjerne.

| 1987, i forbindelse med arbeidet med kulturminnevernplanen, ble det foretatt en opptegnelse over
hus som var borte da—i alt rundt 100. Ca. 90 av tapene far 1987 gjelder hus bygd far 1900 som inngar
i MOV-undersgkelsen 2002. Omregnet til arlig tap gir det ca. 11 hus tapt pr. & mellom 1979-87, mot
10 pr. & mellom 1988-2002. Denne forskjellen er sa liten at den ma tolkes som en indikasjon pa at
rivetakten har veat relativt uendret i hele undersekel sesperioden.
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0.3 Kvalitative forandringer

Undersakelsen viser at det har skjedd en endring i sammensetningen av kulturminnebestanden. Tap og
endring har slatt ulikt ut i forhold til samfunnssektor, sosial miljgsammenheng, hustyper og geografi.
Med utgangspunkt i at det totale tapet er sa stort i Sandnes som 30 % far det desto starre virkning.

| at er 23 tun/anlegg helt radert ut, det gjelder 14 gardsanlegg og 9 anlegg knyttet til andre
neginger/bymiljger. Rundt 60 hus som er tapt sto i nsg miljgsammenheng med annen registrert
bebyggelse, de fleste i gardstun. Noe som har fert til at miljgverdien ogsa til de som star igjen er
berart og som oftest redusert.

Tapsandelen er markert hayere enn gjennomsnittet for hus som dokumenterer smakarsfolks historie.
Det gjelder saalig husmannsplasser i jordbruket, men innhogget i bestanden av hus knyttet til
arbeidere ved industrimiljgene er ogsa merkbart, ogsa i den enda mindre gruppen knyttet til fiskere.
Siden dette e kulturminnetyper som i utgangspunktet er desimert, forsterkes virkningen. Hus i denne
kategorien er ogsd noe mer endret. Det viser at det har skjedd relativt mye i bygningsmiljgene som
dokumenterer vanlige folks historie. Men andelen truete hus er noe lavere her enn gjennomsnittet.

Tapsandelene for hus knyttet til kjgpmenn, industriherrer og andre sdvstendige nagingsdrivende
ligger rundt gjennomsnittet.

| motsatt ende av skalaen kommer hus knyttet til det offentlige, embetsverk, institusjoner og lignende.
At tapsandelen her e markert lavere er som forventet, men en liten gruppe hus skiller seg negativt ut —
skoler og forsamlingshus pa bygdene har tap over gjennomsnittet, i tillegg til en god andel truete.

Det er stor forskjell pa hvilke hustyper som er gétt tapt, er endret og hvilken tilstand de er i. Malt i
prosentandel har tapene gitt saalig store utdag for hustyper som mest direkte dokumenterer
nagingsvirksomheter — bade i det tradisjonelle jordbruket og innen handel/industri. | antall dominerer
naturlig nok jordbrukets driftsbygninger — kategorien "fjgs, stall 1ave" har med et tap pa 58 % den
hoyeste tapsprosenten for én hustype i Sandnes. Ogsa den mer moderne "enhetsldven" har
tapsprosenter godt over gjennomsnittet. Bildet forsterkes av at flere av jordbrukets driftsbygninger er i
svaat darlig tilstand. Den langt mindre gruppen rene nagings- og forretningsbygg utenom jordoruket
har ogsa tap godt over gjennomsnittet. Nagringshistorisk er disse tapene spredt over hele spekteret av
typiske industri- og handelsvirksomheter i Sandnes. | forhold til den historiske betydningen, var
utvalget eldre hus i disse kategoriene i utgangspunktet sterkt desimert alt ved registreringstidspunktet,
noe som gjer tapene desto mer merkbare.

En annen gruppe med stor prosentandel tapte gjelder mindre uthus — skjul, doer, smier og verksteder
av ulike slag. Bade de som star i tradisjonelle gardstun og bakgardsuthusa i bymiljgene har tap over
gjennomsnittet. Dette er igjen tap som gar ut over dokumentasjon av funksjoner og virksomheter, og
ofte sammenhenger mellom hus i miljgene.

| antall har over dobbelt si mange bolighus gatt tapt som noen annen hustype. Prosentandelen blir
likevel under gjennomsnittet, men i sammenligning med de andre undersgkte MOV -kommunene fram
til 2002 er tapsprosenten for bolighus likevel markert hay i Sandnes — 26 %.

Bygarder (hus for kombinert erverv/bolig) og s@brukets hus har begge tapsprosent pa 21 %, som selv
om det er stort sammenlignet med andre kommuner i undersgkelsen, ligger klart under gjennomsnittet
i Sandnes.

Det er farst og fremst jordbrukets bygninger som topper prosentandelen truete. Sjgbrukets hus har noe
flere truete enn gjennomsnittet. Bygarder og nagringsbygg utenom jordbruket har ingen sterkt truete og
vaningshus/bolighus relativt fa.

En konsekvens av at tapstallene er sa hgye for det eldste iktet av tradisonell bebyggelse, bade i
prosentanddl og totalt, er et markert innhogg i de mest searpregede og karakteristiske elementene ved
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lokal byggeskikk i Sandnes. Tapet av grindabygde hus er ca. 50 av 150 registrerte. | tillegg kommer ni
hus med denne konstruksionen som er i svaat darlig forfatning. Det gir grunn til bekymring for
hvordan denne karakterisktiske byggematen vil vagre representert i framtida. Ogsd hus med grastein
som byggmateriale er merket av tapet, om enn i hoe mindre omfang.

Nar det gjelder bolighus er elementet "skut" et av de mest karakteristiske kjennetegnene ved det
klassiske jeerhuset. Av i alt ca. 30 hus med skut er 13 tapt.

Det er hus i Sandnes urbane miljger som har gjennomgétt flest endringer totalt, sealig gielder det
boligmiljgene. Men andelen mer omfattende endringer, endringstype A og B, er sterre for hus knyttet
til primagrnagingene.

Bolighus og bygéarder topper tallene for endringer. Det er de rene bolighusa som har flest omfattende
endringer, og det er bare her vi finner endringstype A. Bak en del av endringene for bygarder og
nagringsbygg ligger funksjonsendring fra butikk/verksted til boligformal. Det kan derfor ligge en ikke
uvesentlig karakterendring i dette, selv om endringsgraden kommer ut som lav i denne undersgkel sen.

Rundt 20 % av husene av endringstype C har karakter av stilhistorisk tilbakefgring — basert pa mer
eller mindre dokumentert utgangspunkt. For sentrumsomrader som Strandgata og Langgata har
kommunens byplanavdeling ved hjelp av arkivarbeid og gamle foto utarbeidet tegninger som viser
"far/nd" situasion. Dette er et av tiltakene i prosjektet Sandnesmodellen (se kap. 7). Ogsa for noen av
husene med endringstype B har deler av endringene karakter av stilhistorisk tilbakefering. Fordelingen
mellom by og land av endringer med "tilbakefart" preg er relativ lik.

Det er med noen fa unntak bare bolighus/vaningshus og bygarder som har "tilbakefgring” som del av
endringen. Det er eksterigrelementer fra etterkrigstida funkisperiode og senere som skiftes ut. De nye
fasadene preges av sveitserstil og i noe mindre grad empire. Ved noen endringer har en ogsa gatt
tilbake til krum tegl som taktekke.

Uskifting av eterkrigstida funkisvinduer er en av de mest forkommende endringene i fasadene. Det
gielder om det er snakk om tilbakefaring eller ikke. Dernest kommer nye verandaer, uteplasser med
plattinger, rekkverk, levegger ol. Mindre utbygg for sanitazranlegg er ogsa en ofte forekommende
endring i form av mindre tilbygg, men flere hus hadde allerede fétt dette ved SEFRAK -registreringen.
Noen bolighus har arealutvidelse i form av skuter etter modell av jegrhuset.

Strukturendringene i landbruk, industri og handelsnaaingen har vaat store i undersgkelsesperioden,
med konsekvenser for gamle hus med tilknytting til nexingene og sammenhengene de oppleves i.
Konsentrasjonen om sterre driftenheter i jordoruket har gjort mange hus, saalig pa de mindre bruka
overflgdige. @st i kommunen, langs Riskafjorden og Hagsfjorden lever mange smabruk og plasser
videre som feriesteder. Industrien har flyttet ut av de gamle fabrikkbygningene i lgpet av perioden.
Handelen har flyttet inn. Handelsvirksomheten i de gamle bygatene er fortsatt levende, og takket vaare
"Sandnesmodellen”s prosjekt med tilbakefering av fasader, oppleves de historiske ankerfestene i
gaterommet i dag som flere enn ved tidspunktet for SEFRAK -registreringen.

Sjabrukets hus har mindre tap og mindre endringer enn gjennomsnittet. Stort sett er dette hustyper
som det fortsatt er bruk for, i dag i hovedsak til fritidsformal. Det er en hustype som det er lettere
holde i hevd uten omfattende tilpassinger. Men en del er i darlig stand og tendensen til & sette dem i
stand med utradisjonelle materialer er noe starre. Helheten i de store sgbruksmiljgene i Sandnes er
stort sett intakt i forhold til registreringstidspunktet. Flere ble tidlig utlagt til spesialomrade bevaring.
Restriksjoner mot bygging i strandsonen e ogsda med & beskytte miljgene. Men fritidsbruken av
siabrukets hus med tilrettelegging av brygger og plattinger er enkelte steder en trussel mot lesbarheten
av de opprinnelige sammenhengene.
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0.4 Arsak til tap og endring

Sandnes ligger i en av de mest ekspansive vekstomradene i landet. Fraregistreringen begynte i 1979
til 2002 har befolkningen vokst med 55 %. | bosetting, naaingdliv, fritid og arbeid er Sandnes sterkt
preget av a vage en del av det regionale markedet i Stavanger byregion. Det legger et stort press pa
bruken av kommunens arealer. Det er naturlig & se den haye tapsandelen i sammenheng med dette.

"Riving for oppfaring av ny bygning eller pga. annen arealbruk” er da ogsa den viktigste direkte arsak
til at hus har gétt tapt — 55 %. Her markerer Sandnes seg i forhold til de fleste andre MOV-
kommunene. Disse tapene har bakgrunn i bade private og offentlige beslutninger. Trolig gjelder minst.
10 % av tapene her direkte offentlige vedtak, i hovedsak utbygging av infrastruktur i
utbyggingsomradene. Det har vaat flere store stamvegprogekter i undersgkel sesperioden, bade E39 og
riksveger, men relativt fa hus er gétt tapt som direkte falge av dette, trolig kun 4 %. Indirekte far de
imidlertid felger for utbyggingsmansteret og dermed konsekvenser for eldre bebyggelse.

"Forfall, opprydding" har den nest starste andelen som tapsarsak — 24 %. "Falt i ruin" har i forhold til
andre MOV-kommuner liten andel i Sandnes — kun 2 %. Det er fa hus som har fétt sté og falle
sammen uten inngrep. 3 % av tapene skyldes brann.

Arealpresset som viktigste tapsarsak speiles ogsa i den geografiske fordelingen av tapene. Det er stor
forskjell mellom omrédene. Hayland, som omslutter Sandnes by, og Hommersak i Riska, har hatt det
starste utbyggingspresset, og peker seg ut med de hgyeste tapsandelene — absolutt og i prosentandel.
Hale og Sandnes by har de laveste tapsandel ene.

| Heyland ligger ogsa noen av de mest aktive jordoruksgrendene i Sandnes, og flere av disse har tap
over 50 %. Dette er LNF-omrader med sterke restriksjoner mot ny bebyggelse. Det far virkninger for
arealpresset i tunomradet og forsterker rivepresset for eldre bolighus og andre hus i landbruket.

Hele peker seg ut som det omradet i Sandnes der det relativt sett har skjedd minst med den eldre
bebyggelsen i lgpet av undersgkelsesperioden — bade nar det gjelder tap og endringer. Her er lav,
naamest ingen folketilvekst, stor spredning mellom de aktive gardsbruka og mange feriesteder i form
av hytter og gamle smabruk.

Det er pafallende at Sandnes bykjerne har lik tapsandel med utkanten Hegle, og at den ligger i det
lavere sjiktet i forhold til Sandnes som helhet. Forholdet har nok sin viktigste arsak i kommunens
forvaltning av de eldre miljgene med sentrumsbebyggelse i Langgata og Strandgata, samt at omradet
alt var utbygd ved registreringen.

Erkjennelsen av presset pa kulturminnene som felge av utbygging og strukturendringer i naginger og
bosetting ligger bak kommunens tidlige engasement i SEFRAK-registreringen, det videre arbeidet
med kulturminnerapport og verneplan i siste del av 1980-tallet, progektet "Sandnesmodellen” for
bymiljgenei farste halvdel av 1990-tallet, og ansettelse av egen kulturvernleder midt pa 1990-tallet.

Selv om verneplanarbeidet pa slutten av 1980-tallet ikke kan speiles i noen lesbar effekt pa utviklingen
i tapsfrekvensen, vet vi ikke hvordan resultatet hadde vaat uten dette arbeidet. @kt fokus pa byen, og
et stort omrade som Norestraen regulert til spesialomrade bevaring, speiles i tallene. Bymiljgene har
lavere tapsandeler enn @vrige omrader i tettstedsbeltet. Men med unntak for enkelte omrader @st i
kommunen ligger tapenei Sandnesi de aller fleste miljger likevel blant de hgyeste i landet. Sandnes er
den av de hittil undersgkte MOV-kommunene som klarest viser hvordan vekst og tettstedspress kan fa
falger for kulturminner.

10



0 SAMMENDRAG

0.5 Bruk av SEFRAK/GAB som planverktay

Sandnes kommune har originamaterialet av SEFRAK-skjemaer. Siden ferste utkast til SEFRAK-
rapport og kulturminnevernplan var ferdig i 1988 har SEFRAK-objektene veat tilgjengelige etter
gards-/bruksnr. Det ble innarbeidet rutiner for & bruke registeret knyttet til verneplanen i
saksbehandlingen. Sandnes kommune (byplan) rentegnet SEFRAK-kartene pa folio rundt 1985.
Kartene ble digitalisert ved Kommunedtata @st-Norge AS i 1989, men det ser ikke ut som om denne
utgaven av digitale kart har vaat benyttet. Senere er registreringene plottet pa nytt av kommunen.

Forvaltningen i kommunen har fra 2002 EDB-basert tilgang til opplysninger fra bade SEFRAK-
registeret og kart. Dessuten har "Sandnesmodellen” frambrakt en rekke EDB-baserte hjelpemidler nar
det gielder byen, som historisk atlas, historiske opplysninger, opptegning av fasader, og skréfoto fra
lufta som viser dagens situasjon.

Et fordag til kulturminnevernplan for Sandnes ble lagt fram i 1988, og e omarbeidet forslag vedtatt
1991.

1102-030-013. Etter jordskiftet pa Usken i 1893 fikk bruk nr. 1 nytt tun utenfor det gamle fellestunet.
Vaningshuset ble flyttet med, men driftsbygningen ble bygd ny. Ved registreringeni 1980 var drifta nedlagt og
tunet i bruk som boligeiendom. Satus 2002 viser en typisk situagon for gardstun pa mindre bruk.
Driftsbygningen er revet, bare deler av fjgsmurene er tilbake. 43 % av de registrerte driftsbygningene er gatt tapt
siden registreringen. Vaningshuset er i bruk som feriested, og har gjennomgétt noen mindre endringer dik at det
er klassifisert som endringstype C. 28 % av alle gjenstdende bolighus har denne endringstypen.

11



GAMLE HUS DA OG NA

1 "Gamlehusdaognd" —prosjektetsinnhold og ideer

1.1 Rapporten som ledd i miljgovervaking (MOV)

1.1.1 Om Riksantikvarens miljgovervaking (M OV)

Miljgovervaking har i lang tid vaat benyttet innen naturvern- og forurensingssektoren. Den er na tatt
opp av kulturminneforvaltningen.

Miljaforvaltningens definision av miljgovervaking er: Miljgovervaking er en systematisk innsamling
av data ved hjelp av eterpregvbare metoder, om mulig basert pa en hypotese om sammenhengen
mellom arsak og virkning.

Miljgovervaking omfatter bade pavirkning, effekter og miljetilstand. Miljgdatahandtering av ulikt slag
som kvalitetssikring og referanseproduksjon, samt vurdering og rapportering er ogsa aktiviteter som
harer inn under overvaking.

Mdlet er & dokumentere miljetilstand- og utvikling i tid og rom, som fglge avmenneskeskapt
pavirkning eller som falge av naturlige endringer.

Omfanget kan bade vazre langsiktig eller tidsavgrenset, kontinuerlig eler diskontinuerlig (rullerende),
og kan vaare landsdekkende, dler regionalt eller lokalt geografisk avgrenset.

Gjennom miljgovervaking vil Riksantikvaren: Felge med i kvantitative og kvalitative endringer i
kulturminner og kulturmiljg og vurdere effekten av tiltak i forhold til bestandsutvikling, tilstand og
representativitet.

Det har vaat gjennomfert to store registreringer av kulturminner i Norge: @K-registreringen for
automatisk fredete kulturminner og SEFRAK -registreringen for nyere tids kulturminner. Begge disse
har veat tatt i bruk i de spredte punktvise undersekelser pa miljgovervaking innen
kulturminneforvaltningen som har vaat gjennomfert til na.

| 1994 ble Nittedal kommune i Akershus MOV -undersgkt mht. til nyere tids kulturminner som ferste
kommune i landet. Underseakelsen som tok utgangspunkt i SEFRAK-registreringen i Nittedal viste at
21 % av bygningsmassen fra fgr 1900 var blitt revet i perioden 1974-1994. Den viste ogsa at det ble
revet flest husi tettstedene i kommunen. Her var tapet pa 25 %. Dette skyldtes bl.a. et stort byggepress
pa grunn av nagheten til Oslo, noe som fartetil at flere eldre hus métte vike for yngre bebyggelse.

Nittedal ble noe seinere supplert med tilsvarende undersgkelser i sentrale strek rundt Oslo, i
kommunene Ullensaker og Lier.

| 1997 begynte Riksantikvaren en kontroll av @K -registreringen (fornminnekontroll), og dette aret ble
Tromsg, Trondheim og Skien kommuner kontrollregistrert.

| 2000 fikk Riksantikvaren for farste gang gremerkede midler for miljgovervaking, og siden 2001 er
miljgovervaking en fast bestanddel i Riksantikvarens virksomhet. Riksantikvaren har i sin strategi slatt
fast at "RA skal forholde seg aktivt til den Igpende samfunnsutviklingen gjennom offensiv
kunnskapsutviking, bred samfunnskontakt og god oversikt over sentrale endringsprosesser og deres
konsekvenser."

SEFRAK kontrollregistreringen begynte i 2000, og det overvakes i alt 18 kommuner. Hvert &
kontrolleres utviklingen i fire kommuner, og hver kommune kontrolleres pa nytt etter 5 ar.
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1.1.2 Miljemal

Punktvise undersgkelser i andre kommuner understatter resultatet fra Nittedal, og viser at 1 % av den
eldre bygningsmassen forsvinner arlig. Satt pa spissen vil en slik arlig avgang pa 1 % innebagrer at om
80 &r vil praktisk talt alle bygninger bygd far 1900 vage borte.

Med et bredere tallmateriale fra systematiske undersgkelser vil man kunne stille prognoser for hvor
stor ddl av bestanden som vil forsvinne i lgpet av en gitt tid. Disse dataene vil kunne danne grunnlag
for politisk handling med sikte pa vern.

Nasjonalt resultatmal

Kontrollregistreringen knytter seg til nasjonalt resultatmdl 1. "Det arlige tapet av verneverdige
kulturminner og kulturmiljger som falge av at de fjernes, adelegges eller forfaller skal minimaliseres.
Innen 2020 skal tapet ikke overstige 0,5 % arlig.”

1.2 Defireutvalgte kommunenetil MOV-under sakelsen ar 2002

De aktuelle kommunene i ar 2002 var Eidskog i Hedmark, Skjak i Oppland, Sandnes i Rogaland og
Saltdal i Nordland.

Antall SEFRAK-
Hovedneering registrerte
objekter

Kommune Befolkningsutviklingen i

Innbyggertall

nr./navn undersgkelsesperioden

Stagnasjon fram til 1997, deretter

0420 Eidskog 6 400 en svak gkning

Industri, skogbruk, jordbruk 1201

Jordbruk, skogbruk,

0513 Skjak 2385 Svakt negativ ] A 1026
trevaremdustrl, turisme

1102 Sandnes | 55 000 Sterkt gkning — 55 % Handel og service, industri, 1214
jordbruk

1840 Saltdal 48000 Tilbakegang Industri, handel, skoler, turisme, | 7,

jordbruk.

Qo

NIKU har pa oppdrag fra Riksantikvaren i & 2002 foretatt en kontroll av @K-registreringen i de
samme kommunene.

1.3 Generelt om SEFRAK — Nag onalt bygningsregister

1.3.1 Historisk utvikling

Norsk Kulturrad tok initiativ til en landsomfattende registrering av faste kulturminner i Norgei 1970.
Feltarbeidet kom i gang i form av preveprosjekter i 1973. Registreringen ble farst ledet av et eget
sekretariat, "SEkretariatet For Registreringen Av faste Kulturminner i Norge", forkortet til SEFRAK. |
1977 ble sekretariatet opplast, men navnet SEFRAK ble beholdt. SEFRAK ble da lagt under
Miljgverndepartementets planavdeling. | 1989 ble ansvar for feltarbeid, registerdrift og
videreutvikling av registeret overfart til Riksantikvaren.

SEFRAK -registreringen ble avsluttet i 1995. Da var det registrert over 515 000 objekter. Ved et
samarbeid mellom Statens Kartverk og Riksantikvaren ble SEFRAK-data koblet sammen med
bygningsdelen i GAB-registeret og kalt Nagonalt bygningsregister.

Feltarbeidet har vaat faglig ledet av fylkeskommunenes kulturavddinger. Fylkeskommunene og de
enkelte kommuner har samarbeidet om den praktiske gjennomfgringen av registreringen.
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1.3.2 Opplysningenei registeret

SEFRAK-registreringen er en registrering av faste kulturminner. Med faste kulturminner menes
jordfaste, ikke-bevegelige spor i landskapet etter menneskelig virksomhet.

Den opprinnelige hensikten var at registeret skulle omfatte alle typer kulturminner. Men av hensyn til
fremdrift og ferdigstilling ble det bestemt fra departementet at registeret i farste omgang skulle
avgrenses til & omfatte bygninger. Enkelte steder er imidlertid andre faste kulturminner som veger,
steingjerder, branner og lignende tatt med.

Registeret omfatter derfor i hovedregel bare bygninger som er oppfert i perioden 1537—1900. Unntak
er gjort for enkelte miljger som er vokst fram etter 1900, og for Finnmark og Nord-Troms hvor en stor
del av bygningsmassen ble brent under krigen. Her er bygninger oppfert i perioden 1900-1940 ogsa
tatt med. De fredete bygningene e allerede registrert i et fredningsregister. Kirkene og de statlige
bygningene er registrert i tilsvarende registre. Det varierer om disse bygningene inngar i SEFRAK-
registreringen.

SEFRAK -registerets styrke er bl.a. at alle bygninger innenfor det nevnte tidsrom er tatt med,
uavhengig av alder, sterrelse, teknisk tilstand, autentisitet, representativitet osv. Registeret er derfor
egnet til & mate skiftende bevaringssyn og eventuelle nye prioriteringer som méatte komme innen
kulturminnevernarbeidet. Ved bruk av registeret i MOV-undersgkelsen er det imidlertid viktig & huske
at bygninger etter 1900 ikke er tatt med.

1.3.3 Registreringsmaterialet

Registreringen har vaat drevet som feltarbeid. Opplysninger om bygningenes historie og tekniske
tilstand, dvs funksion, byggedr, eventuelle ombygginger, konstruksion og materialer er fylt ut pa
skjema. Koder fra en detaljert kodeliste standardiserer informasjonen. Deretter har registrator
kartfestet huset, fotografert, malt opp og tegnet grunnplan.

1.4 Bakgrunnsmaterialet for M OV-under sgkelsen

1.4.1 Nagonalt bygningsregister

SEFRAK -registreringen inneholder tre ulike registreringsskjema — skjema for hus, andre minner og
miljger. Denne MOV-undersgkelsen er konsentrert om hus og tar utgangspunkt i Nasonalt
bygningsregister. Andre minner og milj@er ligger ikke inne i Nasonalt bygningsregister. | de fire
kommunene bestér hovedtyngden i SEFRAK -registreringen av bygninger. Innslaget av registreringer
av andre minng e lite. SEFRAK-registreringen i Sandnes fra 1980-tallet inneholder flest
miljgskjemaer. | saglig Saltdal ble det registrert mange ruiner knyttet til den mer marginae
bosettingen.

Variagoner i registreringstidspunkt

Registreringen i de fire kommunene som var del av MOV-undersgkelsen i ar 2002 forgikk fra 1976 til
1994. De fleste hus ble farstegangs-registrert i perioden 1978-1987. Det ordinsge feltarbeidet var
avduttet 1991. Registreringene fra 1994 e fa og i hovedsak gjort i forbindelse med
oppretting/avslutting av registreringen i kommunen.
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Under sgkte bygninger 2002

I Nasjonalt bygningsregister er det til sammen 4184 registrerte objekter fra Eidskog, Skjak, Sandnes
og Saltdal. Ikke alle disse er med i undersgkelsen, da flere faller utenom av forskjellige arsaker.

Kommune Regis:tlrge;tg_ggjekter Datert til 1900-tallet Ruiner Irrelevante/ukjente byléﬂﬁﬁ‘:;’:flzdc;aoz
0420 Eidskog 1201 125 33 15 1028
0513 Skjak 1026 14 45 60 907
1102 Sandnes 1214 270 129 34 781
1840 Saltdal 743 103 147 26 467
Samlet 2002 4184 512 354 135 3183

| alt 3183 bygninger er undersekt og ligger til
UnderS ﬂkeslesstatus MOV 2002 grunn for ra]ltalanalysaf]e i kommune_
rapportene for MOV -undersgkelsen 2002.

1900-talls Diagrammet til venstre viser hvor stor andel
12% av de registrete  objektene  som
undersgkelsesgrunnlaget utgjer (77 %), og
hvor store andeler de andre gruppene har.

Ruin
8%

Irrelevant,
ukjent
Undersgkt 3%

7%

Ruin

MOV-undersgkelsen gjelder endringsstatus for bygninger. Objekter som ble registrert som ruiner er
derfor trukket ut av undersgkelsen. Det er registrert bade ruiner og andre typer minner i de fire
kommunene. Det varier noe hvordan ruinene er lagt inn i SEFRAK-databasen. Noen kan vaae lagt inn
som "andre minner".

Registreringen viser at det har vaat ulik praksis mht. hva som definerer en ruin. Noen har strengt fulgt
SEFRAK-instruksen, andre har definert huset som ruin farst nar det bare er grunnmurer tilbake. Det
vil uansett vage rom for skjgnn her. | et par tilfeller er definisjonen endret fra ruin til stdende hus
under MOV-undersgkelsen.

Irrelevant

Noen hus ligger med to ulikeregistreringsnr. i registeret. Det ene er derfor trukket ut av undersgkelsen
som irrelevant.

Noen "andre minner” er lagt inn i registeret som hus. De fleste av disse er branner og sisterner.

Registeret innholder ogsa nye hus satt pa gamle murer. Alder, funksion og andre historiske
opplysninger gielder muren (som med andre ord er en ruin), mens bygningsbeskrivelsen gjelder det
nye huset. En del hus som er flytta til ndvearende sted godt ut pa 1900-tallet, og mye ombygd ved
gjenoppsetting, er ogsa holdt utenom undersgkel sen.

Ukjent
Enkelte registreringer har mangler mht. kartfesting. Det kan vaare at henvisning til kartblad mangler pa

skjemaet, at registreringsnr. ikke finnes pa det aktuelle kartbladet, eller at kartbladet er kommet bort.
Dette har saalig fatt konsekvenser for registreringer i utmark. De fleste av objektene med dike
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mangler i kartfestingen er kommet i gruppen "ukjent". Noen objekter i registeret er notert som "avvist
ved registrering”. Her mangler all informasjon utenom objektnr.

Det finnes ogsa enkelte skjemaer som har sd mangelfulle opplysninger at de er trukket ut av MOV-
undersgkelsen. Det kan vaae mangler dler feil mht. fotografier, feil kartfesting og andre dpenbare feil
mht. objektopplysninger. Det er usikkert hvilke hus som er registrert.

| tillegg er det hus som av ulike grunner ikke er befart, og der heller ikke kontakt med eiere/lbrukere
har kunnet gi opplysninger.

1.4.2 Undersgkte SEFRAK -data

Utgangspunktet for MOV-undersgkelsen har veat a4 se om de SEFRAK-registrerte bygningene
fremdeles sté&r, og om de er endret siden ferstegangs-registreringstidspunktet. | feltarbeidet har
progiektet benyttet kartutplott som er produsert hos Riksantikvaren og papirkopier av SEFRAK-
skjemaene. De innsamlete dataene er lagt inn i en database som har utgangspunkt i et ekstrakt av
SEFRAK-opplysningenei Nasjonalt bygningsregister.

For & undersake eventuelle fysiske endringer i den registrerte bebyggelsen er det tatt utgangspunkt i
SEFRAK -skjemaets fotografier, og beskrivelser av eksterigret pa ferstegangs-registreringstidspunktet.
Det e ikke gort noen systematisk nyregistrering av enkeltdlementer lik den opprinndige
registreringen. Observasjonene av endringene er basert pa skjgnn og har munnet ut i klassifisering av
endringstyper (se neste kapittd).

I tillegg til & undersgke de rent kvantitative forandringer i kulturminnebestanden — hvor mange som er
tapt og endret — har det veat e mal a se pa mulige kvalitative forandringer. Hva slags falger tap og
endringer har fatt for det kulturhistoriske innholdet, og representativiteten i kulturminnebildet som
helhet. Med utgangspunkt i strukturen i SEFRAK-registeret har man valgt ut noen aspekter som er
undersgkt naamere, det gjelder samfunnssektor, sosial miljgsammenheng, hustyper og alder. Andre
aspekter som e undersokt e geografiske variagoner, og med bakgrunn i den lange
registreringsperioden, om det er mulig & spore tendenser i tap-/endringsfrekvensen over tid.

Samfunnssektor

SEFRAK-registeret er bygd opp etter en grovsortering av objektene i forhold til hvilke
samfunnssektorer objektet tilhgrer. Dette er knyttet til koden for opprinnelig funksjon og ndvaaende
funksjon. Utgangspunktet for MOV-undersgkelsen er opprinnelig funksjon. SEFRAK's ulike
samfunnssektorer er: 1. Landbruk, fiske og fangst, 2. Boligbebyggelse uten nagingstilknytting, 3.
Fritidsbosetning, 4. Industri, 5. Merkantil virksomhet, 6. Offentlig forvaltning, kirke og militaxvesen,
7. Undervisning, forskning og andre kulturformal, 8. Samferdsel, 9. Offentlig tjenesteyting og sosiale
formdl. | forhold til undersakelsen av hustyper gir samfunnssektor et mer overordnet bilde av den
samfunnsmessige miljgsammenhengen kulturminnene har vaat en del av. Undersgkelsen gnsker a se
om kulturminner tilknyttet bestemte samfunnssektorer har vaat mer utsatt for tap og endringer enn
andre. | flere kommuner er det svaat fa objekter i sektorene utenom landbruk. For & lette oversikten er
derfor enkelte av "de andre” sektorene slétt sasmmen i de grafiske framstillingene.

Sosial miljgsammenheng

Objektene i SEFRAK -registeret er koplet mot sosial miljgsammenheng. De er grovsortert i tre grupper
som er: 1. Embetsverk/institusjon (eks. prest, sorenskriver, kommune, forening), 2. Nagingsdrivende
(eks. godseier, bonde, fisker, kjgpmann — det varierer om kategorien behandles som én gruppe €eller
mer finmasket) og 3. Arbeider, husmann, tjenestemann. Undersgkelsen gnsker & se om kulturminner
fra bestemte sosiale miljger er mer utsatt for tap eller endringer enn andre.

Definisjon av hustyper

Den undersgkte bygningsmassen er inndelt i et fast sett med hustyper for alle de undersgkte
kommunene. Hustypene er lgsrevet fra SEFRAK-systemets funksjonsinndeling, som ville vaat for
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omfattende. | valg av hustype er det gjort en skjgnnsmessig avveining av den funksjon huset er bygd
for, og det preget det har i dag. Oftest vil hustypebetegnelsen samsvare med den man finner i
objektrubrikken pa SEFRAK-skjemaet. | inndeling av hustyper er det sett bort fra nagringstilknytting
og sosial miljgsammenheng da dette undersgkes for seg. Kategorien "Bolighus/vaningshus" vil derfor
vage vid og omfatte bolighus pa husmannsplassen, prestegarden, i arbeiderforstaden og i villabyen. (I
tabelene i vedlegget er imidlertid boliger og uthus uten spesiell nagingstilknytting skilt ut — f.o.m.
2001). Listen under viser at hustyper knyttet til jordbruket dominerer i materialet.

Hustypebetegnelsene som er brukt i MOV-undersgkelsen (og lagt inn i databasen) representerer en
grovsortering. "Sidebygning" omfatter hus der bryggerhus, drengestue og karstue inngér. "Andre
mindre uthus i/nag tunet" omfatter hus som utedo, vedskjul, vognskjul, smie, kjone, badstue m.m.
Med "Fjgs, stall, lave" er det tenkt pa enkeltstaende eller sammenstilte uthus i rekke, i motsetning til
"Driftsbygning” som er enhetsbygningen/enhetslaven i jordbruket. For hus i utmarka er det skilt
mellom slike som star i hjemmemarka — “ Utlge, sommerfjas”, og hus pa setra — hvor ordet "seter” er
lagt til i hustypebetegnelsen.

Tanken er at undergruppene forenkler oversikten, samtidig som inndelingen tar vare pa typiske trekk
ved eldre byggeskikk — med egne hus for e variert sett med arbeidsoppgaver, funksjoner og
utnyttelsen av ulike ressurser i landskapet.

Betegnelsene som brukes e standardiserte, da de lokale betegnelsene varierer.

For at den grafiske framstillingen skal vagre lesbar er hustypene (utenom "Bolighus/vaningshus" og
"Bygard") igjen inndelt i starre grupper. Gruppene som grafene er bygd pa vises med uthevet skrift i
tabellen under. For oversikt over resultatene fra MOV-undersakelsen fordelt pa de enkelte hustypene,
viser vi til tabdler i vedlegg til hver kommunerapport.

Bolighus/vaningshus Bygard
Mindre uthusi/naer tunet Uthus knyttet til bolig/bygard
Sidebygning Andre hustyper
Stabbur/loft Nagingsbygg (meieri, industri, kraftverk, teglverk,
Andre mindre uthusi/naa tunet mglle, trandamperi, sateri, raykeri m.m.)
Driftsbygninger i tunet Kraftstagon, transformatorstason
Fjgs, stall, |ave (enketstéende) Forretning
Driftsbygning (enhetsbygningen) Hotell, gjestgiveri, skysstagon, kafé m.m.
Husi utmarks/seter Stasjonsbygning
Utlge, sommerfjas Kirke, kapell
Kvern, sag Skoleinternat
Koie Forsamlingshus
Andre husi utmark Sykehus, pleiehjem
Seterstue/seterbu/sel Kommunehus
Seterlge Bygdemagasin, telthus, tollbod
Seterfjzs Hytte
Andre hus pa setra Ukjent
Naust, §ghus, fyr m.m.
Naust
Sjghus
Rorbu
Fyr m.m.
Datering

Tidfestingen av hus i SEFRAK-materialet ma leses med forbehold, dateringen e hentet fra
registreringsskjema og er som hovedregel ikke kontrollert. Som for de andre variablene er det en stor
grad av skjgnn i dateringen. Likevel mener vi at dateringene er interessante i forhold til analysen. Med
utgangspunkt i hvordan dateringer av hus forholder seg til Kulturminneloven, & dateringene sortert
etter falgende grupper: Fer 1650, 16501849, uspesifisert 1800-tall, 1850-1899, 1900-tall, ukjent.

Datering i forhold til flyttete hus er e eget problemomrade. Det har veat ulike tradisjoner for hvordan
flyttete hus dateres — med utgangspunkt i gjenreisingsaret eler antatt byggedr far flytting. MOV-
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undersgkelsen har lagt seg pa den siste forstaelsen av "alder”, siden denne har vaat mest utbredt. | den
utstrekning opplysningene pa skjema klargjer bakgrunn for dateringen er dateringsaret korrigert for
dette for undersgkelsen. Dette er farst og fremst aktuelt for eldre flyttete hus gjenoppsatt pa 1900-
tallet, siden 1900-talls hus i utgangspunktet er holdt utenom undersgkelsen. Andre opplagte
feildateringer, skrive/punchefeil og lignende er korrigert der man har blitt oppmerksom pa det.

Registreringskretser — geografiske forhold

Et siktemdl med MOV-undersgkelsen e & se om beiggenhet i forhold til sentrum/periferi,
tettbygde/spredtbygde omrader pavirker kulturminnebestanden.

SEFRAK -registreringen ble organisert i felt etter de samme grunnkretser som SSB har brukt i
folketellingene fra 1970, 1980 og 1990. Disse tar utgangspunkt i befolkningstetthet. Kretsinndelingen
for Eidskog, Skjdk og Sandnes er organisert etter grensene som gjaldt ved folketellingen i 1970.
Saltdal er organisert etter kretsinndelingen som ble innfert ved folketellingen i 1980. Kretsinndelingen
som SSB benyttet i 1980 inneholder flere kretser enn den fra 1970. | kretsinndelingen fra 1970 e
tettstedene skilt ut som egne kretser. Det er deikke i 1980.

Kretsinndelingen kan belyse tap og endringer knyttet til kulturminnenes geografiske beliggenhet, dvs.
om visse strgk i en kommune er mer utsatt enn andre.

For oversikt over resultatene fra MOV-undersgkelsen fordelt pa registreringskretser viser vi til tabeller
i vedlegg til hver kommunerapport.

Registreringsperioder

Det er storeforskjeller kommunene i mellom mht. registreringstidspunkter:

« Eidskog har den lengste registreringsperioden fra 1976 til 1987, men med fa hus det ferste aret.
Registreringen startet ferst for alvor i 1978.

«  Skjak begynte registreringen i 1977 og avsluttet i 1981, med tyngdepunkt i 1979.

« | Sandnes foregikk registreringen fra 1979 til 1988, med tyngdepunktet 1980-84. Kun fa hus ble
registrert i 1987 og 1988.

o Saltdal har den ferskeste registreringen av kommunene som ble undersgkt i 2002, fra 1982 til
1991, med noen fa etterregistreringer i 1994.

Det store tidspennet i registreringen (26 ar for kommunene som ble undersgkt i & 2002) kompliserer
tolkningen av resultatene. For & kompensere for dette er registreringsaret lagt inn i databasen sammen
med resultatene. Materialet er i analysen delt inn i registreringsperioder pa 5 &r. Disseer:

1975-79 1980-84 1985-89 1990-94 199599

De samme perioder brukes for de fleste kommunene med stort tidspenn i registreringen. Dette gir
muligheter for & se neamere pa forskjeller mellom registreringsperioder og pa forskjeller mellom
kommunene. Der det gir mest mening med annen innddling, er det denne som ligger til grunn for
analysen.

1.4.3 Parameterefor MOV-undersgkelsen
Felgende parametere skal undersgkes: 1) tap, 2) endring og 3) teknisk tilstand.

Tap
Tap e det absolutte tap av SEFRAK-registrerte objekter siden registreringstidspunktet. Det betyr at
huset fysisk sett er borte.

Flytting som tap

Hus som er flyttet vil framkomme som tap, med unntak for flytting innen et snevert geografisk omrade
— som for eksempel et gardstun. Sa langt undersakelsen gir opplysninger om det, er det gjort rede for
hvor mange som er flyttet.
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Endring — tilbygg, pabygg, ombygging
Det er definert tre ulike grader av endring: A, B og C.

Endringstype A Stor endring. Sterk grad av ombygging. Utvidese dler reduksjon av bygningens
bruksareal. Tilbygg/pabygg som i sterrelse dominerer den opprinnelige bygningen.
Bygningens opprinnelig volumkarakter er endret.

Endringstype B Middds endring. Mindre omfattende ombygging. Utvidelse eller reduksjon av
bygningens bruksareal. Mindre pabygg/tilbygg som underordner seg den
eksisterende bygningen.

Endringstype C  Liten endring. Endring av bygningens karakter gjennom generelt vedlikehold, for
eksempel ved utskifting av ytre bygningsel ementer som ny panel, takbelegg og
vinduer/listverk.

| utgangspunkt tar MOV-undersakelsen ikke stilling til om endringene er gode eller darlige.

Et mal med undersgkelsen er & skille ut antall bygninger som er sa sterkt ombygde at det er lite eller
ingenting igjen av bygningens opprinnelig karakter (endringstype A). Disse bygningene har i stor grad
mistet sitt opprinnelige preg, og vil som regd i kulturminnesammenheng regnes som rdativt verdi-
lgse. De kan likevel ha bygningshistorisk kunnskapsverdi og annen kulturhistorisk interesse.

For endringstype B og C vil & eventuelt tap av kulturhistorisk verdi variere langt mer med hvordan
endringene er utfert. Endringstype B kan for eksempel romme hus som er tilbygd, men hvor den
opprinnelige delen har beholdt bade form og autentisitet i detaljer.

Enkelte endringer representerer nok for folk flest en tilbakefaring til eldre utrykk. De vil likevel bli
registrert som en endring i denne undersgkelsen, som oftest i gruppe C. En vanlig endring av denne
typen e for eksempel at moderne takbelegg erstattes av torv. Hus som ved registreringen hadde
funkispreg som fglge av endringer midt pa 1900-tallet, og som na er "fert tilbake" til empire eller
sveitserstil, er ogsa klassifisert i gruppe C — om de ikke élers er tilbygd eler pabygd. MOV-
undersgkelsen tar ikke hensyn til om det er belegg for om endringer er historisk riktige eller ikke.

Utgangspunktet er huset ved farstegangs-registreringstidspunktet. Det blir likevel et stort ement av
skjgnn i klassifiseringen av de endrete husene i de tre endringstypene. Karakterendring kan vaae like
utslagsgivende som sterrelsen pa pabygg/tilbygg. En endring, som klart signaliserer funksjonsendring,
kan representere et like stort inngrep i husets karakter som et tilbygg.

Pa e hus som alt er preget av mange endringer i nyere tid, for eksempel med mange ulike typer
vinduer, pand m.m. vil nye utskiftinger i mindre grad merkes. Det e ogsa stor forskjell pa hva de
enkelte hustypene vil tale. En stor driftsbygning som alt er sammensatt av flere utbygg vil ha starre
"toleranse" for nyetilbygg, enn en klassisk temmerlave dler et lite stabbur.

Problemer med a registrere mindre endringer

Dette bergrer vurderingen av hvilke objekter som skal klassifiseres i endringsgrad C eller ga inn i
restkategorien "uendret". | mange tilfelle kan det veae vanskelig bade & observere og klassifisere
mindre endringer. Dette kan dels ha med kvaliteten pa foto og bygningsbeskrivelsen pa SEFRAK-
skjemaet & gjgre. For & f& mest mulig enhetlig behandling av materialet, er det valgt & ikke se pa
skifting mellom reativc moderne taktekke som bglgeblikk, eternitplater, asbestsplater,
aluminiumsplater, papp m.m. som endring.

Det kan ogsa vage vanskelig & spore endringer av visse vindustyper. Det gjelder saglig moderne
sprossevinduer som kan vage vanskelig a se pa fotografier uten neabilder. Det kan vage vanskelig &
skille falske sprosser fra ekte, og vippevinduer i riktig format fra edre. Det ligger derfor en stor grad
av skjgnn og vurdering av karakter i om dette er vurdert som endring.
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Om pandl, listverk, vinduer og takbelegg er helt fornyet, men av samme typer som ved registreringen,
vil dette i de fleste tilfelle ikke bli registrert som endring. Undersekelsen har derfor ikke som mal a
registrere tap av autentisitet pa detaljniva.

Star — status ukjent

En del hus har det ikke vaat mulig a klassifisere endringsgrad til. Dels skyldes det, som nevnt over,
kvaliteten pa SEFRAK-skjemaet, dels kan det vagre hus som var under oppussing/ombygging — enten
ved den opprinnelige SEFRAK-registreringen, dler ved MOV-undersgkelsen. Disse gar inn i
undersgkelsen som "Star".

Riving av deler av hus

En spesiell type endring framkommer ndr deler av hus blir revet, og gielder ofte der konstruksjoner
som laft, bindingsverk, skjelterverk dler stav/grind er kombinert. En typisk endring her er at de deler
av huset som er bygd i lettere konstruksjon er mer utsatt for forfall og derfor blir revet, mens den
temra delen star igjen. Det er f.eks. aktuelt for svalgangen pa stabbur i Skjak, og stabbur i Saltdal der
skjeltertilene fjernes. Ofte gjelder slike delrivinger driftsbygninger, og da er ssalig fj@set utsatt.
Grindabygde hus kan bli forkortet med noen stavpar.

| dlike tilfelle kan den resterende delen vege uendret. | utgangspunkt er disse klassifisert som
endringstype B. Der den revne delen har vaat den dominerende eller husene i tillegg er endret pa
andre méter, er de klassifisert som endringstype A.

Takbelegg

Den mest vanlige endringen i alle de undersgkte kommunene er skifting av taktekke, og gjelder de
fleste hus klassifisert under endringstype C. Utskifting til mer moderne materialer, metallplater,
sementstein og papp e fortsatt det mest brukte ved endringer. Utskifting fra en type "moderne"
platetekke til et annet, er ikke registrert som endring i MOV-undersgkelsen. Dette fordi denne
endringen kan vaae vanskelig a bestemme.

Truet pa grunn av darlig teknisk tilstand/forfall

Bygningene er vurdert etter tilstand ved MOV -undersgkelsen, og det er ikke foretatt en systematisk
sammenligning med tilstanden da de ble registrert ferste gang, men denne har vaat en pekepinn. Det
er e stort element av skjgnn i vurderingen, som baserer seg pa e farste inntrykk og ikke tekniske
undersgkelser. Det e bare de mest truete som er tatt med, og tilstanden er ikke kjent for ale
gjenstaende hus. Tallene over truete pa grunn av forfall/teknisk tilstand ma leses som minimumstall.

Konsekvenser og tendenser

Maélet med dette punktet er & fange opp sammenhenger som ikke kommer fram ved den kvantitative
analysen av SEFRAK -objektene, pa bakgrunn av kommunens generelle utvikling. Utgangspunktet er
utviklingen siden registreringen ble avsluttet. Det ses pa konsekvenser av fraflytting/tettstedsvekst,
strukturendringer i nagringslivet og eventuelle starre inngrep/areal fragmentering.
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1.5 Samlet resultatoversikt MOV 2002

151 Kvantitative forandringer

B: middels endringsstatus Uendret
Kommune endring endring endring ukgj]ent (unntatt truet)
antall % antall % antall % antall % antall % antall % antall %
Eidskog | 209 | 20% | 65 | 6% | 12 |12% | 55 | 5% | 164 | 16% | 48 | 5% | 475 | 46%
Skjak 160 | 18% | 121 [ 13% | 10 [11% | 55 | 6% | 148 | 16% | 30 | 3% | 383 | 42%
Sandnes | 235 | 30% | 36 | 5% | 2 |03% | 40 | 5% | 127 | 16% | 40 | 5% | 301 | 39%
Saltdal 74 | 16% | 21 | 4% 1 [02%| 14 | 3% | 41 | 9% | 23 | 5% | 293 | 63%
gﬂa?n\,/efooz 678 | 21% | 243 | 8% | 25 |08% | 164 | 5% | 480 | 15% | 141 | 4% | 1454 | 46 %
Samlet resultat MOV-undersgkelsen 2002 omfatter 3183
MOV-undersgkelsen 2002 bygninger for de fire kommunene samiet.
Tapt A: stor Av disse har §78 gatt tapt. Det tilsvarer en
Sterkt truet endring prosentandel pa 21 %.
8 % 0,8 % . o o}
243 bygninger er sa sterkt truet pa grunn av
o svekket teknisk tilstand at de er rivingstruet.
B: middels . o
endring Det tilsvarer en prosentandel pa 8 % av de
\ 50 ur)dgrszikte bygningene. Dette e ¢
minimumstall.
f Ciliten Bare 25 hus, dvs. 0,8 %, e s3 serkt
endring . oy ..
15 % ombygde at de er vanskelige a kjenne igjen
—endrin eA.
Uendret gstyp
46 % Star, endr. Tallene for tapt, sterkt truet og stor endring
status (endringstype A) utgjer til sammen en bolk
ukjent pa ca. 30 %, der kulturminneverdiene er
4% bortefor altid, eler er sterkt svekket.

Eidskog Skjak

Sandnes Saltdal

K akediagrammene for de fire kommunene viser disse klare forskjeller, men ogsa fellestrekk.

Sandnes skiller seg ut med starst andel tapte. Om man ser pa det viktigste trusselbildet for bestanden
totalt — den samlede prosentandel tapt, truet og endringstype A (stor endring), blir forskjellene mellom
kommunene noe moderert: Sandnes 35 %, Skjak 32 %, Eidskog 28 % og Saltdal 21 %.
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Saltdal utmerker seg med lavest andel bade for tap, sterkt truet og endring, og dermed med markert
starre andel hus som er uendret og i tilnermet samme tilstand som ved SEFRAK -registreringen. De
andre har til felles at under halvparten av de undersgkte husene framstar som uendret i 2002, og
variasionen mellom dem nar det gjelder dette segmentet er ikke sa stor. Sandes har faarest hus som
star slik de var ved SEFRAK -registreringen.

Andelen endrete hus samlet (alle typer endringer) i Saltdal e 12 %. Prosentandelen endrete er
pafallende lik for de tre andre kommunene, 22—23 %, og nag det dobbelte av i Saltdal. Hus i Eidskog
og Skjak har i noe sterre grad gjennomgatt mer omfattende endringer (endringstype A), men for gvrig
& den prosentvise forddlingen av endringstyper nea sammenfallende.

Registreringstidspunkt og resultatforskjeller

Forskjeller i registreringstidspunkt er viktig a ha i mente nar man sammenligner resultatene for
kommunene. Saltdal, som kommer best ut, har ogsa den ferskeste registreringen. De kom i gang i
1982 og avsluttet i 1991. De andre kommunene startet registreringen pa slutten av 1970-tallet. Men
registreringen i Eidskog strakk seg langt ut i tid, fra 1976-87. Om man ser pa hvor
registreringstyngden ligger pa tidsaksen, er det starst avstand mellom Skjak og Sandnes pa den ene
siden og Saltdal pa den andre.

Gar man naamer inn pa utviklingen i de enkelte registreringskretsene i kommunene blir bildet enna
mer sammensatt. Sandnes har de sterste tapene i de delene av kommunen som ble registrert sist, det
samme gjelder dels Eidskog, da et par av de senest registrerte kretsene har sterst tap. For Skjak er det
relativt liten forskjell i tap etter nar hus ble registrert.

Selv om det er rimelig & anta at tiden som er gétt siden registreringen pavirker resultatet, er det
usikkert hvor mye. Geografiske forskjeller star fram som viktigere for kommunene som ble undersgkt
i 2002.

152 Kvalitative forandringer

Hus med opprinnelig tilknytting til primeanaaingene, dvs. jordbruk og fiske, dominerer i alle
kommunene — i Skjak og Saltdal er denne sektoren naar enerddende. Sandnes har lang industrihistorie,
et eldre bysentrum og tidlig differensiert nagingdiv i byen og bynare omrader. Sandnes-materialet
skiller seg derfor ut med et bredere spekter i fordelingen pa samfunnssektorer, sosiale miljger og
hustyper, selv om hus som dokumenterer primagnagingenes historie ogsa her er i flertall. Ogsa
Eidskog har & merkbart innslag av kulturminner med annen bakgrunn enn skog og jordbruk. Disse er
saxlig lokalisert til stasonsbyene fra slutten av 1800-tallet, og her peker Magnor seg ut med sine
industritradisjoner. | Saltdal er kommunesentret Rognan et gammelt strandsted, men det meste av den
gamle bebyggelsen her gikk tapt i en storbranni 1979.

Samfunnssektor

Siden primagrnagingene dominerer grunnlagsmaterialet er det naturlig at det er her vi finner de fleste
tapenei antall. Prosentandelen tapte ligger likt med, eller svaat naa gjennomsnittet i alle kommunene.

Det er starre variagon i hvordan de andre sektorene kommer ut i undersgkelsen. Lite antall gir
dessuten usikre eller misvisende resultater i noen kommuner. Sandnes, som har flest andre typer
neainger/sektorer representert, har en markert starre prosentandel tap for hus knyttet til industri og
handel. Kategorien "Bolighus uten fast nagingstilknytting” er den neste sterste sektoren bade i
Sandnes og Eidskog, og tapsandelen her ligger noe under gjennomsnittet. At embetsgérder, som
prestegarden, futegarden, forsamlingshus og lignende stort sett er intakte er som forventet. En gruppe
blant de offentlige bygningene som ser ut til & vaae noe mer utsatt e de gamle skolestuene, som
skolesentraliseringen pa 1960- og 70-tallet gjorde overfladige. Det er saglig Sandnes som markerer
seg her. Ogsa Saltdal og Skjak har tap over gjennomsnittet for skolestuene, men faregistrerte gir store
utslag prosentvis.
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Sosial miljgsammenheng

| 2002-undersakelsen kommer det salig tydelig fram at hus som representerer smakarsfolks historie
er en sarbar gruppe med tap godt over gjennomsnittet. Tap i kategorien vises mest markert i Eidskog
0og Sandnes, men ogsa i Skjak. | Saltdal e det noe lavere prosentvis tap i kategorien enn for
gjennomsnittet i kommunen, men her er antallet sa lite at det ikke endrer bildet for 2002 samlet. Det er
farst og fremt utviklingen pa husmannsplassene som gir dette utslaget. Betydningen av disse tapene
forsterkes av at endringene i kulturlandskapet ferst og fremst truer de samme miljgene. Det
karakteriserer de mest marginale plassene gverst i dalsidene og baklienei Skjak, skogsarbeiderbruk og
plasser i Eidskog og de mest marginale og seinest opptatte bruka i Saltdal. Tapet i rene arbeidermiljger
er noe lavere, det gjelder ogsd i Sandnes som har den sterste andelen hus registrert som
arbeiderboliger. Uansett er dette tap av en kulturminnetype som i utgangspunktet er desimert i forhold
til bestanden som helhet.

Sandnes og Eidskog har materiale med starst spredning pa ulike yrkesgrupper og sosiale kategorier.
Det er bare i Sandnes fiskere framstér som en tydelig gruppe, men i tap skiller den seg ikke ut fra
gjennomsnittet. Her ma bemerkes at "fiskerbonden™ ikke trer fram som egen kategori i SEFRAK, de
fleste vil vare registrert som "bonde", dette er aktuelt bade for Sandnes og Saltdal. | Saltdal har
kombinasjonsbruket vaat viktig, her inngér ikke bare fiske, men ogsa skogbruk og bétbygging.
Kategorien "Annen nagingsdrivende”" bestdr i hovedsak av kjgpmenn og handverkere, og det varier
mye hvordan de kommer ut i tapsbildet. | Eidskog har kategorien tap over gjennomsnittet, i Sandnes
ligger det nagr gjennomsnittet. | Saltdal er denne gruppen nesten fravaarende pa grunn av brannen pa
Rognan. Ett tap av fa gjenstdende elersi kommunen gir derfor stort utslag.

Jordbrukets bygninger

Det sterste tapet gjelder hus som dokumenterer eldre driftsformer i jordbruket, hus for spesialiserte
funksjoner og hus for ekstensiv utnyttelse av naturressursene. Det & hustyper det ikke lenger er bruk
for, og som det er vanskelig a finne nye funksjoner til. De samme hustyper er truet pa grunn av darlig
teknisk tilstand.

Det er variagoner i hvilke hustyper som er mest rammet, variasoner som reflekterer forskjeller i
ressursgrunnlag, historisk utvikling og lokal byggeskikk. Driftsbygningene i tunet er salig utsatte,
med tapstall godt over gjennomsnittet i Eidskog, Sandnes og Skjak. Driftsbygningene i Saltdal skiller
seg derimot positivt ut, med en tapsprosent pa det halve av gjennomsnittet i kommunen. Det kan ha
noe a gjgre med den relativt store andelen "enhetslaver” i materialet for Saltdal, og denne har
pafallende lavt tap (4 %).

Skjak har det mest alderdommelige bildet nar det gjelder typer driftsbygninger i tunet, med mange
sma funksjonsspesialiserte hus for ulike dyreslag og for. Her er det fa enhetaver, og tapstallene er
haye for begge generasjoner driftsbygninger. Det sasmme gjelder Eidskog og Sandnes, som har jevnere
fordeling av de to kategoriene i grunnlagsmaterialet. Om man ser alle kommunene under ett er det en
klar overvekt av tap for den eldre typen med fjas, stall, [ave som stér for seg selv.

Nar det gjelder andre smahus i det tradisjonelle gardstunet, som eldhus/bryggerhus, drengestuer,
smier, skjul, stabbur m.m., er bildet for 2002 variert. Sandnes skiller seg ut med hgye tap for ale husii
denne kategorien, enten de herer hjemme pa landet dler stér i bymiljg. Saltdal ligger i den motsatte
enden, med tap noe under gjennomsnittet, men det er tilgiengjeld jevnt fordelt pa de enkelt hustypene.
Det er situagonen for stabburet som utgjer forskjellen mellom kommunene. Eidskog og Skjak har
markert lavere tap for stabburet, mens tapsandelen for de andre smahusa i tunet ligger godt over
gjennomsnittet. Det er fa stabbur i Sandnes, det er ikke en del av eldre, tradisionell byggeskikk, mens
det inngér i de fleste gardstun i Eidskog, Skjék og Saltdal. A dgmme etter den noe hgyere tapsandelen
i Saltdal, kan det se ut som om stabburet har vaat mer beskyttet av hayere status i Eidskog og Skjak.

Skjak og dernest Saltdal har starst andel hus knyttet til utnyttelsen av skog og utmark. | Skjak gjelder
det meste av dette seterbebyggelse pa langsetre inn mot fjellheimen. | Saltdal er dette farst og fremst
haylger og sommerfjas i heimemarka og utlger, og disse har saglig stor tapsandel — 45 %. Utlger er
generelt en hustype som peker seg ut med haye tapstall og stor andel som er i darlig stand.
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Bildet for andre hus pa setrene i Skjak er mer vekslende. Seterstua har markert lavere tapsandeler enn
gjennomsnittet, men ligger pa topp ndr det gjelder endringer. Lga og fj@set pa setra har tapstall nagr
giennomsnittet. Materialet fra Sandnes og Eidskog reflekterer at strukturendringene i jordbruket som
gjorde seterbebyggelsen overfladig, var kommet langt her da SEFRAK-registreringen kom i gang.
Sporene etter seterbruket er fragmentariske, i Sandnes bare tufter, i Eidskog dreler det seg om meget
fa objekter.

Sabrukets hus

Naust og §ghus er bare registrert i Sandnes og Saltdal, og med flest objekter i Sandnes. Resultatet
spriker noe — tapsandelen ligger godt under gjennomsnittet i Sandnes, men noe over i Saltdal — der ny
E6 har gjort innhogg i saalig ett miljg. Samlet gir det likevel grunnlag for a si at §abrukets hus har
vaat mindre utsatt for forfall og tap enn jordbruksbebyggelsen. Det har vaat lettere a opprettholde
bruken av naust og gehus, uten for store ombygginger — som del av fiskerinagingen, eler til
fritid/turisme. Med unntak av ett konkret miljg i Saltdal, er sammenhengene i ggbruksmiljgene i
begge kommunene stort sett dik de var ved registreringen. Men fritidsbruken preger mer og mer av
omgivelsene, saalig i Sandnes.

Bolighus/vaningshus

Bolighuset har lavere prosentandd tapte enn gjennomsnittet i alle kommuner. Sandnes har flest tapte
bolighus i antall, bl.a. fordi det er registrert sveat mange i kommunen. Det gir noe lavere tapsprosent
enn gjennomsnittet, men den er likevel hgy sammenlignet med de andre kommunene — 26 %. Ellers er
det ingen pafallende forskjeller mellom kommunene nér det gjelder bolighusets status 2002. | alle
kommuner gjelder det at boligshuset er den hustypen i registreringsmaterialet som e mest i bruk,
enten som fast bolig eller som feriested. Det er derfor mest endret, og har sterst andel mer omfattende
endringer. Andelen truete pa grunn av darlig teknisk tilstand er i hovedsak lavere enn gjennomsnittet,
med unntak for Saltdal hvor den er lik gjennomsnittet.

Ved arealutvidelser av bolighus (endringstype B) er det ny inngang, gjerne med sanitaganlegg i & nytt
vinkelutbygg mot tunet, som er det meste vanlige — om vi ser bort fra verandaer. Ofte erstatter disse et
tidligere og mindre tilbygg. Ved sterre arealutvidelser er mange ulike lgsninger representert. Noen har
klare referanser til lokal byggeskikk, planlgsninger og eldre utbyggingstradisjon. | Sandnes er det
eksempler pa at utvidelser av boaredlet far formen av skuter for endeveggene, dette e her en
tilbyggsskikk som skriver seg fra mellomkrigstid. Breddeutvidelser pa baksidene i form av sitak med
og uten knekk, som i form kan minne om en langsgaende "svol", e en méte a utvide de minste husene
pa bade i Sandnes og Skjak. Tilbygg i lengderetningen er vanlig bade i Eidskog og Saltdal, noen
ganger i full hayde, men vel sa ofte som en lavere og klart atskilt, ny flgy. Saltdal herer til det nordlige
omradet for "trgnderlanets” utbredelse. Det er mange "lan" (eller "nordlandslan) i materialet, men den
tradisjonelle utvidelsesskikken med tilbygg i full hgyde i lanets lengde har ikke vaat mye brukt i
undersgkelsesperioden. Det er fleretilbygg i lengden, men disse har ofte mindre takhgyde. Med smatt
og stort dominerer nok ulike vinkelutbygg utformingen av arealutvidelsene for bolighus i de fire
kommunene sett under ett.

Eksterigrendringer, skifte av stilpreg

De fleste endringer gjelder utskifting av ytre bygningselementer (endringstype C), og dreier seg om
vedlikehold. Skifte av taktekke er den mest forekommende endringen. Som oftest skiftes det datil mer
moderne typer enn det som 14 pa ved SEFRAK -registreringen, plater av metall eller sement.

Apning av hagefasaden med der til veranda og platting ligger bak mange av C-endringene, salig i
Sandnes, men det er ogsa eksempler i Eidskog, og noen fai Saltdal.

Samtidig som mange hus har mistet alderspreg og lokalt preg ved utskifting til nye materialtyper, e
det en gkende tendens til & ta i bruk mer tradisonelle materialer og eksterigrigsninger. Vi finner
nylagte tak med torv, bord og gjenbruk av edre teglstein. | Eidskog er det eksempler pa nylagte
flistak. Skjak, som ogsa har hatt flistekke pa edre hus, har ikke eksempler pa dette. Typiske
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fasadeendringer er fra tredelte funkisvinduer og panoramavinduer til annen mer oppdelt I@sning,
gjerne med parstilte vinduer som ofte (men ikke alltid) har smérutet inndeling.

Som regel inngar dette i en mer eller mindre antikvarisk dokumentert tilbakefering til tidligere/eldre
stilpreg. Dette er saglig merkbart i Sandnes, hvor antikvarisk tilbakefering er en del av kommunens
politikk med basis i sentrumsgatene. | Skjak dpnes/gjendpnes svalganger, nye stolper far skurd og
huset far gjerne et sterkere nagionalromantisk preg, spesielt om det gjelder seterstuer som na brukes
som hytter.

En annen typisk fasadeendring er at hus som tidligere ble brukt til erverv (butikker, verksteder),
bygges om til rene boliger. Om endringen ikke innebagrer arealutvidelse, vil den kun vises som
endringstype C (liten endring) i undersgkelsen, men kan innebagre en ikke uvesentlig karakterendring.
Det ser ut som om det har vaat en gkende dlik tendens utover i undersekelsesperioden, og den er
saxlig sporbar i presskommunen Sandnes.

Tap av karakteristiske elementer i tradisjonell byggeskikk

Ved tap av eldre hustyper er det ikke til & unnga at karakteristiske trekk ved lokal byggeskikk bergres.
| Sandnes har det vaat stort innhogg i bestanden av jarhus (hus med skut), grindabygde hus, og hus
med grasteinskonstruksion. De fleste tap av jeghus skjedde i de ferste drene etter SEFRAK-
registreringen. Tiltaksplanen for Jaarhus har trolig bremset opp for utvikling her, selv om den ikke ble
vedtatt far i 2002. | Saltdal har tapsandelen blant kjente hus bygd i skjelterverk vaat stor, og et av de
fa (kjente) registrerte objektene i konstruksjonen "saltdalstavling' har gétt tapt. Tap av hus med
konstruksioner som grind, skjelterverk, stavline og grastein representerer innhogg i en byggeskikk
som ikke lenger fornyes og en kunnskap som ikke lenger viderefares. Bestanden med slike hus er
derfor saalig sarbar.

Arsak til forfall og tap

Den viktigste arsaken til forfall og tap er at hus ikke lenger er i bruk. Det er derfor saalig hus tilknyttet
det gamle jordbruket som har gétt tapt. Forfall som direkte arsak til tap kan knyttes til 50 % av tapene
i gjennomsnitt (fra 2671 %). Dernest kommer riving for oppfering av ny bygning eller annen ny
arealbruk, som ligger til grunn for 32 % av tapene i gjennomsnitt (fra 12-55 %). Sandnes skiller seg ut
med starre andel tapte pa grunn av nybygg/ny arealbruk enn pa grunn av forfall, og bak tallene ligger
et sterkt arealpress i det sentrale utbyggingsbeltet i kommunen. Men bade i Sandnes og i de gvrige
kommunene star byggeprosjekter pa aktive gardsbruk for en god andel tap i denne bolken. | Sandnes
gielder det samlig restriktive holdninger fra landbruksmyndighetene ved nybygging i
jordbruksomrader.

Flytting er en merkbar arsak til at hus er borte i Skjdk — 13 %. Her er det stor forskjell mellom
kommunene og et langt hopp til Saltdal der 5 % av tapet kan relateres til flytting. Flytting involverer
imidlertid flere av de tapte husene ved at de er tatt hand om for gjenoppsetting et annet sted, selv om
andre arsaker er de primagretil at de er borte. Ogsa dette er saarlig aktuelt i Skjak. | Sandnes er det bare
ett sted undersgkelsen har gitt opplysning om flytting, selv om flytting ogsa her har lange tradigoner i
eldre byggeskikk. | Eidskog er det ingen opplysninger om flytting av hus.

De fleste hus blir revet som falge av private beslutninger. Offentlige vedtak har sterst andel av tapene
i Sandnes, trolig minst 10 %. Bade Sandnes, Eidskog og Saltdal har hatt store utbygginger i
stamvegnettet i perioden. Vegutbyggingen kan spores som direkte tapsarsak i de tre kommunene, men
det dreier seg om fa hus. Store vegprosjekter pa 1970-80-tallet i Skjak villetrolig gitt flere vegrelaterte
tap, om registreringen var giennomfert i utbyggingsomradene litt fgor. Tar man med indirekte
virkninger for utbyggingsmenster m.m. kan andelen bli sterre. Likesd indirekte virkninger, det gjelder
saxlig utbyggingskommunen Sandnes, der de nye vegene danner nye utbyggingsgrenser i landskapet.
Omleggingen av E6 i nedre Saltdal har foruten konkrete tap av naust, skapt en barriere i
fijordlandskapet mellom gardene og naustene langs fjorden. | Eidskog har Rv 2 bergrt
tettstedsbebyggelsen og sammenhenger i tettstedene. Samtidig har de nye gjennomfartsvegende
avlastet andre miljger med eldre hus, det gjelder Saltdal, Eidskog og Sandnes.
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Hus som er tapt pa grunn av "ufrivillig brann eller naturkatastrofe” er liten og pafallende lik i alle
kommunene i 2002 — 3 %. | de fleste tilfeller gjelder det brann. Her ma nevnes at registreringen i
Saltdal begynte fa ar etter storbrannen i kommunesenteret Rognan i 1979, da det meste av den eldre
tettbebyggel sen gikk tapt.

Eldre bymiljger, tettsteder, industristeder

Eldre tettstedsmiljger som inngdr i MOV-undersgkelsen 2002 finner vi i hovedsak i Sandnes og
Eidskog. | Sandnes ligger den gamle bykjernen i det klart lavere sjiktet nér det gjelder tap, i forhold til
kommunen som helhet. Det vises ogsd i at tapet av hustypen bygarder er lavere enn gjennomsnittet.
Forholdet har nok sin viktigste drsak i kommunens forvaltning av de eldre miljgene med
sentrumsbebyggelse, med verneplan, regulering til spesialomrade bevaring og prosjektet
"Sandnesmodellen”. Dette har farst og fremst beskyttet gaterommet. De gamle bakgardsuthusene i
byen har tap over gjennomsnittet. | Eidskog har tettstedene Magnor og Skotterud tapsprosenter over
gjennomsnittet, og bygarden har den hgyeste tapsandelen av registrerte hustyper.

Bestanden av kulturminner som dokumenterer industrien i Sandnes e reduset i lgpe av
undersgkel sesperioden. Siden utvalget var sterkt redusert ogsa pa farstegangs-registreringstidspunktet,
e tapet desto mer merkbart.

Tapene av driftsbygninger i jordoruk, industri og andre naginger, sammen med hgye tap av diverse
smahus for spesielle funksjoner, er tap som i saalig grad gar ut over dokumentasjonen av funksjoner,
virksomheter og sammenhenger.

Samfunnsutviklingen

Kommunene er forskjellige bade nér det gjelder geografi og samfunnsutvikling, men alle er merket av
store endringer i nagings- og bosettingsmenster i lgpet av undersgkelsesperioden. De sterste
endringene har Sandnes. Kommunen ligger i en av de mest ekspansive regionene i landet, og har
opplevd et stort utbyggingspress bade nar det gjelder boliger og naging. Resultatet av MOV-
undersgkelsen viser store forskjeller innen kommunen som Kklart henger sammen med
utbyggingsmensteret. Sandnes er den av de hittil undersekte MOV-kommunene som Klarest viser
hvordan vekst og tettstedspress kan fa negative falger for kulturminner. Samtidig viser utviklingen i
sentrumsomradene at offentlige tiltak for vern kan demme opp for presset.

De fleste bygningene vi undersgker har tilknytting til jordbruket, og strukturendringene i jordbruket i
andre halvdel av 1900-tallet har hatt stor betydning for utviklingen i bestanden. | alle kommunene har
antall driftsenheter i jordbruket gétt ned. Det er farst og fremst de sma og middelsstore driftsenhetene
som forsvinner, mens de sterre enhetene blir fleee Med unntak for Eidskog og Saltdal er
jordbruksarealet opprettholdt eller gkt. Antall sysselsatte i primeanagingene har gatt tilbake, mens
antall sysselsatte i service- og tjenesteytende nagringer har vokst. Gardstun har i vekslende grad gatt
over til & bli boligeiendommer, feriesteder eller de er lagt @de. | alle kommunene har det vaat
folkeforflytninger innen kommunen — fra utkantene mot sentrum.

Et karakteristisk trekk i Sandnes er at gjenstdende eldre industribygninger er tatt i bruk til kjgpesentre.

Bruk av SEFRAK/GAB som planver ktgy

Sandnes og Skjak har hatt tilgang til SEFRAKS originalmateriale i |gpet av undersakel sesperioden. |
Sandnes har informasjon fra registreringen i form av verneplan vaat brukt systematisk i det meste av
perioden. | Skjak har det ikke vaat samme systematikk over bruken, man har mer basert seg pa
lokalkunnskap ved etaten. SEFRAK-registeret via GAB har ikke vaat benyttet. Digitale kart har ikke
vaat benyttet, ikke far 2002 for Sandnes sin del. Eidskog har hatt adgang til SEFRAK -registeret via
GAB, og har i tillegg hatt kopier av SEFRAK-fotoene. Saltdal har hatt tilgang til SEFRAK via GAB
og ved kopier av SEFRAK-material .

Sandnes og Skjak fikk vedtatt kulturminnevernplaner i 1991. Prosjektet "Sandnesmodellen” har gitt
kommunen tilgang til diverse informasjon om den e dre sentrumsbebyggelsen fra midten av 1990-
tallet.
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2 Innledning

2.1 Kart over Sandnes
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2.2 Historikk og beskrivelse

2.2.1 Geografi og topogr afi

Sandnes er en bykommune sentralt i Rogaland fylke. Den er én av fire kommuner som regnes til
stavangerregionen.

Totalt areal er 303 km2. Arealfordelingen 2001 var jordbruk 26 %, produktiv skog 16 %, ferskvann 6
%, annet 52 % (derav ca. 8 % tettested).

Kommunen ble opprettet i 1965 av de tidligere kommunene Sandnes by, Hayland, det meste av Hale
og den delen av Hetland som |3 gst for Gandsfjorden — dvs. Riska.

Topografisk danner Gandsfjorden og dalen i fortsettelsen av denne sgrover, et skille mellom det lave,
fruktbare slettelandet i vest og det kuperte hei-, dal- og fjordlandskapet i gst. Kulturgeografisk berarer
kommunen tre karakteristiske landskapstyper: Slettelandet i vest er del av Lag-Jagen, i gst mater det
kuperte hei og dallandskapet pa Heg-Jaaren fjordlandskapet i Ryfylke, mens de tettbebygde omradene
innerst i Gandsfjorden sesi sammenheng med stavangerregionens by-/ og tettbebyggelse.

Gneis og granitt er den dominerende bergarten. Grunnlaget for jordbruket er knyttet til |@savsetninger,
der morene dominerer, men ogsa sma og store myromrader e med & sette preg pa landskapet. Den
steinrike morengjorda har satt synlig spor i kulturlandskapet i form av steingjerder og utbredt bruk av
stein som byggematerialer, dette gielder bade for hgylandet i gst og lavlandet i vest. | det indre av
Gandsfjorden & det store leirbakker som karakteriserer jordsmonnet, en naturressurs som gav
grunnlaget for Sandnes industrihistorie.

De hayeste omradene i kommunen ligger helt mot gt, i grensa mot Gjesdal, med Bynuten pa 670 m
som hgyest. De gstlige delene av Sandnes, Riska og Hele, har en lang kystlinje mot Gandsfjorden,
Riskafjorden og Hagsfjorden. Kystlinja er variert med mindre fjorder, viker, sund og gyer — flere med
bebyggelse og fast bosetting.

De mest markante vassdragene e Ims-Lutsivassdraget, Storanavassdraget sentralt i kommunen og
grenseelva Figgjo helt i ser. Vannkraft fra Figgjo har gitt grunnlag for betydelig industrietablering. |
tillegg til Figgjo har kommunen flere mindre vassdrag der vannkraft har veat nyttet il
nagingsvirksomhet. Stangelandsand med barkemgller og grynmallene rett ser for Sandnes e «
eksempel, men vassdraget er ikke synlig lenger i dag.

2.2.2 Bosetting og hovedtrekk i befolkningsutviklingen

Helt fra de farste folketellingene pa begynnelsen av 1800-tallet har det veat et stabilt og jevnt
voksende innbyggertall i omradet som i dag utgjer Sandnes. Med bakgrunn i oljeindustrien i
Nordsjgen og urbaniseringen av stavangerregionen i siste ¥ av 1900-tallet har folketilveksten for
alvor tatt av. Da storkommunen ble opprettet i 1965 hadde Sandnes 27 000 innbyggere. | 1980 var
tallet gkt til neamere 37 000. | 2002 var innbyggertallet kommet opp i 55 000. Sandnes er i dag den
byen i landet som vokser mest og er na den dttende starste.

Sandnes bysentrum ligger i botnen av Gandsfjorden. Tettbebyggelsen er i dag sammenhengende rundt
fjordbotnen, videre utover vestsida mot kommunegrensa til Stavanger og serover til Ganddal. De
viktigste gvrige tettstedene er Hommersdk ved Riskafjorden, Vatne (med Vatneleiren) gst for
bysenteret, og Figgjo/Algérd i grensa mot Gjesdal. | tillegg kommer mindre tettsteder ved det gamle
kommunesenteret i Hagle og ved Sviland i Hayland. 1 1980 bodde 83 % av befolkningen i tettbygde
strak, i 2001 var denne andelen gkt til 91 %. De gstlige delene av kommunen er generdt tynt befolket.

Med rundt 2 500 fritidsboliger er Sandnes en av de sterste hyttekommunene i landet. De fleste starre
hyttekonsentragionene ligger i de nordestlige delene av kommunen. Kystomradene i Riska og Hale ble
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tidlig populaere feriemdl for Stavangers borgere. Noen fa anlegg bygd som landsteder far 1900 er med
i registreringsmaterialet. Mange smabruk med idyllisk beliggenhet ved fjorden ble kjgpt opp. Denne
utviklingen er forsterket siden registreringen, bl.a. gjelder det flere av bruka pa gyene som da var i
drift. Fra melomkrigstid er innslaget hytter merkbart. | Riska, sazlig rundt Hommersdk, har
tettstedspresset etter siste krig har fert til at en god del gamle hytter er bygd ut til helarsboliger.

2.2.3 Neeringsgrunnlag

Yrkesfordelingen fordelt pa nagringsveger i 1970 var 8 % jord- og skogbruk, 40 % industri, 9 % bygg
og anlegg , 13 % forretning, 8 % sefart og annen samferdsel og 22 % tjenesteytende nagringer.

| 2001 var tallene 3 % jordbruk, skogbruk, fiske, 22 % industri, 7 % bygg og anlegg, 6 % samferdsel,
32 % forretningsvirksomhet, 30 % andre tjenesteytende nagringer.

Beliggenheten innerst i Gandsfjorden gjorde strandstedet Sandnes til e knutepunkt mellom Jagen,
Stavanger og Ryfylke. En fast strandsitterbosetting er dokumentert i kildene fra 1664. Sandnes vokste
fram som sentrum for byttehandel med Jaarens jordbruksprodukter pa den ene siden og trelast, sild,
gjedsdl, teglvareprodukter og redskaper pa den andre. Sandnes ble by med status som ladested i 1860.

Industrihistorien i Sandnes begynner med utnyttelsen av naturressursen leire. Gamlaverket, Sandens
teglverk pa Trones, startet i 1784 og skal haveat det eldste, starre industriforetak i Rogaland. Men det
var ikke fer midten av 1800-tallet at Sandnes som industristed for alvor vokste fram. Videreforedling
av jordbruksprodukter og etterspersden etter trevare og teglsteinsprodukter fikk etter hvert stor
betydning for handelen og industriutviklingen. Pa 1870-tallet hadde omradet innerst i Gandsfjorden et
differensiert nagingsliv med flere teglverk, potterier, grynmgller, garverier, trevareindustri og handel.
Like fer arhundreskiftet kom de store ullvarefabrikkene, i Vagen og ved elva Figgjo helt ser i
kommunen.

Viktige nye industrivirksomheter utover 1900-tallet har vaat @gleand DBS, landets sterste og eneste
sykkelfabrikk og Figgjo Fajanse-Stavangeflint. CUBUS startet i Sandnes med bakgrunn i @glaend-
virksomhetene. Innen sine branger har Sandnes-bedriftene vaat blant de sterste og ledende i landet.
Mot slutten av 1900-tallet har virksomheter knyttet til olje- og gassutvinningen i Nordsjgen okt i
betydning.

Samtidig som den industrielle virksomheten skjet fart i andre halvdel av 1800-tallet, vokste det
moderne handelsjordbruket fram, med effektivisering og mekanisering av jordbruket. Viktige
forutsetninger var den begynnende urbaniseringen i regionen og utbyggingen av kommunikasjonene.

Nar det gjelder jordsmonn og klima regnes ressursgrunnlaget for jordbruksdrift i Sandnestil de beste i
landet. Det gielder det flate Lag-Jeen i vest og deler av dal- og heilandskapet lenger @st, men
grunnlaget for maskingl drift er naturlig nok best i vest. Sealig Hayland har lange tradisjoner som en
av de beste jordbruksbygdene pa Jagen. | Hale og Riska er landskapet mer kupert og gardsbrukene
mindre, nagingslivet har fra gammelt av i starre grad vaat basert pa en kombinasion av jordbruk og
fiske. Hagsfjorden var en av derikeste fiskefjordene i Rogaland. Folk fra hele Sandnes-omradet deltok
dessuten i de store fiskeriene oppover kysten. Ogsa Hele og Riska har en viss ande av
industrihistorien pa 1800-tallet — med spredte, mindre foretak, og en ikke ubetydelig
husflidproduksjon basert pa stavangermarkedet, i hovedsak treprodukter.

Jordskiftet kom tidlig i gang i Hayland og de fleste skiftene her ble foretatt mellom 1821 og 1840.
Jordskiftet i Hele og Riska ble i hovedsak foretatt etter utskiftingsloven av 1857, men det tok ar &
gjennomfare den. Hovedtrekkene i det som vi i dag oppfatter som tradisonelt, eldre gardslandskap er
et resultat av skiftene pa 1800- og tidlig 1900-tall. Sporene etter eldre strukturer finnes, men mer som
fragmenter.

Sandnes er ogsa i dag et viktig handels- og servicesenter for Jaren. Det gjelder fortsatt den gamle
bykjernen, men i de siste 10-arene har det i tillegg vokst fram kjgpesentre utenfor byen, bl.a. pa Forus,
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mot Stavanger. Mye av ny nagingsetablering, bl.a. kontorer for oljevirksomheten i Nordsjgen, har
skjedd i Forus-omradet.

2.2.4 Kommunikagoner

Sandnes har bakgrunn som strandsted og sjgvegs kommunikasjon var lenge den viktigste. De beste
havneforholdene var lenge pa Norestraen. Langs strandlinja innover mot Vagen var det fjaae med
lange brygger utover. Farst pa 1930-tallet ble det fylt ut for skikkelig kai lenger inn. Dagens
dypvannskai skriver seg fra 1960-tallet. Na skal havnaigjen flyttes lenger ut i fjorden, til Somaneset.

De fleste gardene hadde felles stg med grupper av naust samlet. Urbanisering innerst i Gandsfjorden
har s3 godt som utslettet de gamle naustemiljgene der, men gstover langs kysten er flere bevart. Sjgen
holdt seg lenge som den viktigste kommunikasjonsaren for Riska og Hgle, men i 1880-arene var det et
godt utbygd nett av bygdeveger fra Sandnestil Hale og Riska.

Den vestlandske hovedveg mot Stavanger var ferdig i 1804 og gikk utenom strandstedet, litt opp i
hgyden mot vest. Den ble omarbeidet pa slutten av 1840-tallet og da fart gjennom strandstedet. Sist pa
1860-tallet var bygdevegene som skapte knutepunktet Krossen lenger ser i Sandnes ferdige. | 1878
apnet Jerbanen mellom Egersund og Stavanger. Samlet farte dettetil at tyngdpunktet i byen ble flyttet
fra Strandgata pa Norestraen til Langgata og Krossen.

Siden registreringen ble avsluttet midt pa 1980-tallet har vegnettet gjennomgatt store endringer. De
viktigste gjelder E39 (tidl. E18) mot Stavanger, som er lagt utenom bykjernen og Ryfylkevegen, Rv.
13, som har fatt ny trasé fra Hove il Vatnekrossen og forbi Hele tettsted.

= 4 I i s . " ot = = .'. < .“"'—:‘Lﬁ
1102-034-601 §evegsforbindel se var lenge viktig for gardene mot Hegsfjorden. Hammer og Bersagel har
naustene sine samlet i Dreggjavika, en bruksrett som gar langt bakover i tid. Mens fellesskapet i klyngetunet ble
opplast med utskiftingene, og bygningsmiljgene endret i andre halvdel av 1800-tallet, representerer gardenes
felles nausteplasser og batsteer fortsatt en gammel eiendoms- og bruksstruktur. Dreggjavika var som regel isfri
om vinteren, noe somvar en stor fordel. Miljget er hgyt prioritert i verneplanen som vernegruppe 2.
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2.3 Grunnlagsmaterialet for M OV-undersgkelsen i Sandnes

2.3.1 Antall undersgkte hus

Registrerte objekter  Objekter datert til Undersgkte

Irrelevant Ukjent

1979-88 1900-tallet
1214 270 14 129 20 781

bygninger 2002

Det totale antall registrerte objekter i perioden

;f“t““'agsmate“a'“ I Sandnes 1979-1988 er 1214. Av disse ligger 781 hus
atus til grunn for MOV-undersekelsen i Sandnes
1900-talls Da er hus datert til 1900-tallet, objekter som

22% bleregistrert som ruiner etter hus, andre typer

minner og andre registreringer som faller
utenfor undersekelsen, trukket fra

Ruin
11%
2.3.2 Registreringstidspunkt
Irrelevant, . . . P .
ukjent Registreringen foregikk over 11 ar fra 1979 il
Undersgkt 3% 1988, med tyngdepunkt fra 1980-83.

64 % . L
De to feorste arene var registreringen

konsentrert om omrader i Hale og Riska. Fra
1981 til 1983 foregikk registreringen i
hovedsak i og omkring Sandnes sentrum, i tillegg til Julebygda. Det siste aret med ordineg
registrering, 1984, gjaldt resterende omrader i Hale. | 1987 og 1988 ble noen fa hus registrert i
forbindelse med arbeidet med kulturminnevernplanen.

2.3.3 Spesieleforhold ved SEFRAK -registreringen i Sandnes

De fleste av de registrerte 1900-talls husene star i Sandens sentrum, eller sentrumsneae omrader. Men
det er spredte 1900-talls hus med fra de fleste kretsene. Det er registrert en del andre typer minner enn
hus, og en god del ruiner. Miljaregistreringer har vaat brukt, noe ved den ordinaae registreringen, men
farst og fremst som grunnlag for arbeidet med verneplanen i 1987. Da ble Sandnes sentrum, Figgjo og
utvalgte andre miljger gatt over og knyttet til miljeskjema. Med 1900-talls husene inkludert ligger
Sandnes noe i overkant av landsgjennomsnittet registrerte pr. kommune som er ca. 800.

Registreringene har en jevn og god kvalitet. Opplysningene pa skjemaene er fylt ut og bildekvaliteten
er god. For den videre bruka av dataene i MOV-analysen er det gjort noen fa endringer i valg av koder
for sosial miljgsammenheng og opprinnelig funksjon.

Under feltarbeidet for MOV -undersgkelsen kom det ikke fram &penbare hull i tilfanget, trolig har de
fleste hus frafer 1900 kommet med.

2.3.4 Registreringskretser

Kretsinndelingen i Sandnes er organisert etter de samme tellekretser som Statistisk sentralbyra brukte
ved folketellingen i 1970. Disse tok utgangspunkt i befolkningstetthet. Det var 35 tellekretser i
kommunen. Noen av disse ble av praktiske arsaker ved registreringen slétt sammen, slik at SEFRAK
bygger pa 27 kretser med registrerte hus. Det e salig i Sandnes sentrum og sentrumsnaare omrader at
kretser er datt sammen.
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Kretsene er brukt som utgangspunkt for & belyse eventuelle geografiske variasjoner i tap og endring.
Det er sett pa forskjeller mellom tidligere kommuneenheter og mellom tettbygde og spredtbygde
omrader.

2.3.5 Tidligere kommuneenheter

For & se pa forskjeller mellom sterre geografiske omrader enn tellekretsene er det i Sandnes tatt
utgangspunkt i kommuneinndelingene far kommunesammensldingen i 1965. | den nye storkommunen
Sandnes inngikk tidligere Sandnes by, Heyland kommune og Hetland @st for Gandsfjorden og det
meste av Hale.

Sandnes by

Telekretsene 1-4 (datt sammen til registreringskrets 1 i SEFRAK) samsvarer i hovedsak med
grensene for byen Sandnes fgr 1965. Sentrumsomradene hadde en stor folketilvekst i arene etter
kommunesammensldingen, men den har siden flatet ut i forhold til veksten i @vrige deler av
kommunen.

Strandstedet Sandnes utviklet seg fra midten av 1800-tallet med et differensiert nagringsliv med handel
og industri — det vokste det fram en bymessig bebyggelse. | 1848 var bebyggelsen s omfattende at
bygningsloven ble gjort gieldene. | 1860 ble strandstedet skilt ut fra Hgyland som ladested og byen
fikk reguleringsplan. Planen fulgte tidens skikk med et rutenett lagt vinkelrett pa gamle innfartsarer
giennom byen. | utgangspunktet tok ikke planen hensyn til terrenget, men etter hvert som byen vokste
ble det vanskeligere a falge prinsippet. | 1904 ble loven om murtvang gjort gjeldende for Sandnes.
Den fikk kun begrenset virkning for sentrum, da det meste alt var bebygd med trehus.

Etter hvert som Sandnes ble starre, fikk byen flere offentlige og private institusjoner. Kirken ble
innviet i 1882, Sandnes Sparebank med bl.a. lokaler for kommuneadministrasionen i 1895 og den
store folkeskolen i 1899. Flere blereist utover 1900-tallet. Flere er med i registreringsmaterialet.

Det e naturlig nok Sandnes by som har flest registrerte hus med opprinnelig tilknytting til handdl,
industri, fast bosetting uten spesiell nagingstilknytting og offentlige institusjoner. Men ogsa her kan
det spores hus fraet eldrelag, fraen tidligere gards- og strandsitter/fisker bosetting.

Byen bestér av ulike omrader. Norestranden med Strandgata har den eldste bebyggelsen. Den har
vokst fram langs sjgkanten og hovedvegen, litt etter litt og i hovedsak uten regulering. Utgangspunktet
var strandsitterstuene nede ved sjgkanten. Etter hvert som strandstedet vokste fikk bygningsmassen
bakgrunn i et mer variert nagringsliv. Fordi Norestraen har blitt liggende utenfor sentrumsutviklingen
og lenge var saneringstruet, bl.a. pa grunn av trafikkutviklingen pa 1960- og 70-tallet, har miljget som
helhet og mange hus bevart et autentisk preg. Norestraen er regulert til spesialomrade bevaring.

Langgata og de naameste kvartalene har tett bebyggelse, i hovedsak yngre enn Strandgatas og bygd ut
etter at Krossen ble kommunikasjonsknutepunkt og handelssenter rundt 1870. Bebyggelsen bestar av
mindre bygarder bygd for kombinert bolig og erverv Som helhet er disse sentrumskvartalene mer
preget av endringer, men har enkelthus og mindre miljger som har bevart et opprinnelig preg.

Fjerd i Vagen ble eter hvert et rent industriomrade. Det ferste industrianlegget var Graverens
teglverk pa Heaylands del av Vagen i 1852. Omradet ble bygd ut pa fyllinger av gammel fjaaregrunn,
dels pa brekkasie fra Graveren. Ved arhundreskiftet kom de to store ullvarefabrikkene Uldvaren og
Kamgarn pa byens grunn. Industriutbyggingen av omradet har fortsatt opp til vare dager. | dag har
handelen og andre servicenaginger og institusoner overtatt.

Hayland

Hoyland er i areal den sterste av de tidligere kommunene og den mest mangfoldige mht. variagon i
naturgrunnlag og nagingsliv. Den omslutter Sandnes og den historiske utviklingen er tett sammenvevd
med byens. Registreingsmaterialet fra Hayland speiler den store variagionen i nagingsgrunnlag.
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Man snakker gjerne om Hayland fjellbygd og Hayland flatbygd. Hayland fjellbygd herer til Ryfylke,
Hoyland flatbygd er del av Jaen. Tettstedsbeltet fra Stavanger over Sandens til Gandal falger
daldraget sgrover fra Gandsjorden og skiller de to landskapene. Her gar ogsa de store
kommunikasjonsarene i regionen.

Det lavere dettelandet i vest utgjer et sasmmenhengende jordbrukslandskap preget av fulldyrka arealer.
Bruka ligger tett, lange sammenhengende steingarder, trerekker og leskoger er karakteristiske innslag i
kulturlandskapet. Oversikten over husdyrtetthet i gjeldende kommuneplanen (miljgplan, kap. 3) viser
et markert tyngdepunkt i dette omradet, hovedvekten av melkeproduksjon foregar her. Fortsatt er
Heyland en av de beste jordbruksbygdene pa Jagen, et resultat av en utvikling som startet midt pa
1800-tallet. Rogalands ferste landbruksskole, Buddegarden, ble anlagt pa Austrétt i 1840-arene. Det er
i Hayland vi finner de sterste gardene i Sandnes, og det speiles i utforming og dimensjoner til den
registrerte bebyggelsen.

Landskapet i Hayland fjellbygd er variert og kupert, og brukene ligger mer spredt. Ogsa her er det
store omrader med sammenhengende dyrka jordveg, meni tillegg store omrader med mer karrig, myr-,
lyng- og gressmark. Lange steingjerder, steinrike beitehager i liene og stor dpenhet preger
kulturlandskapet.

Jordbruksinteressene i Hayland har utover 1900-tallet gitt utslag i flere store nydyrkingsprosjekter.
Mange gamle myrer er dyrket opp. Et saglig markant progekt som bergrte flere kommuner var
tappingen av Stokkavannet farst pa 1900-tallet.

Heyland kirke med prestegérd ligger i overgangsonen mellom fjellbygda og flatbygda. Her har vaat
kirkested siden middelalderen. Dagens kirke fra 1841 er en kjent empirekirke, tegnet av slottsarkitekt
Lindstow. Den regnes for & ha inspirert mange husbyggere ndr det gjelder lokal utforming og
utsmykking av regionens karakteristiske empirehus.

Administrasionssenteret i Hgyland kommune |& pa Skeiane, e steinkast fra radhuset i dagens
storkommune. Den gamle Futegarden pa Hana representerer et annet historisk sentralsted.

Andre mer lokale sentre er Vatne — med utgangspunkt i militagleiren Vatneleiren, knutepunktet
Sviland og industristedet Figgjo. Bare Figgjo har bakgrunn fra fer 1900. Julebygda i Malmheim er et
knutepunkt i den mest "jaaske" delen av Sandnes. Stasjonsstedet Gandal har grodd sammen med
tettbebyggelsen ser for byen, liksom Lura nord for byen.

Omrédene innerst i Gandsfjordbotnen, mot byen, pd Hana og Graveren fikk tidlig bymessig
bebyggelse, dels arbeiderforsteder og handels-/handverksmiljger langs innfartsvegene, dels
villabebyggese. En utvikling som ble forsterket da loven om murtvang ble gjort gjeldende innenfor
byeni 1904.

En betydelig del av den navagrende storkommunens industrihistorie har opprinnelse i Hgyland. Det
gjelder farst og fremst omradene som grenser opp mot byen, Vagen, Graveren, Hana — med teglverk,
tekstilfabrikker og hermetikkfabrikker. Videre sgrover grynmgllene og garveriene i
Lunden/Stangeland og mabelfabrikkene i Gandal langs jernbanen. | tillegg kommer industristedet
Figgjo pa grensen mot Gjesdal helt i sgr. Nyere industriomrader/nagringsparker har i hovedsak
kommet sgr for Ganddal og i Forusomradet mot Stavanger.

Det e Hayland som star for tyngden i befolkningsgkningen i Sandnes i antall, med naarmere 43 000
innbyggerei 2001 — en vekst pa over 52 % siden 1980. Alle bydeler i Hgyland har hatt vekst, men den
er hayest for Stokke/Lura/Trones og Austratt/Hayland.
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1102-031-065-067. Hale prestegard med prestegardsnaustet. Husene i anlegget skal vaare bygd pa 1860-tallet.
Presten hadde eget naust pa prestegardseiendommen, selv om Halesj gen med naustegruppa til Helebruka ligger
like ved. Hovedbygningen, som ble pusset i 1973 med bl.a. nye, moderne vinduer, er i dag fert tilbake til et mer
opprinnelig uttrykk, noe nye hgykorsvinduer av sveitserstilstype bidrar til. Huset er tegnet av arkitekt von der
Lippe — et av fa arkitekttegnede hus i registreringsmaterial et.

1102-017-093, Hagevol lveien 1, Emmanuel Smonsen villa pd Hana fra siste del av 1800-tallet. Emmanuel
Smonsen var leder for flere av potteriene i Sandnes, og huset er et av de mest herskapelige i materialet.
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Hale

Med unntak av Oltesvik krets ble Hale innlemmet i Sandnes storkommune i 1965. Landskapet er
kupert og variert. Nagingslivet har fra gammelt av vaat en kombinagon av jordbruk og fiske.
Tyngden i bosettingen er knyttet til strandsonen ved Hagsfjorden. Her ligger de gamle gardene med
bebyggelsen samlet i grender, med store utmarksomrader mellom. Gardsbebyggelsen i hei og
dalomradene innover er mer spredt. Jordbrukslandskapet og vegetasionen er variert. Mange og fint
opplagte steingarder, styvingstra og lunner med varmekjegr lauvskog e med & prege
kulturlandskapet. Bruka er giennomgaende mindre enn i Hgyland, og det speiles i den registrerte
bebyggelsen. Mange smahus, gjerne i grastein, som eldhus vedhus, smier, sommerfjas, i tillegg til
vaningshus og Ige er karakteristisk. Flere av registreringsmaterial ets kvernhus befinner segi Hale.

Primegnagingene dominerer registreringsmaterialet fra Hale. Det er fa fysiske minner etter den
spredte industrien som har veat her, det meste har form av "andre minner".

Som kirkested siden middelalderen var Hale lenge et sentrum i Hagsfjord. Kirkesognet var lagt sterre
enn i dag og omfattet det meste av fjorden. Kirken og prestegarden som ligger her i dag er fra 1860-
tallet. Administrasjonsstedet for Hgle kommune far 1965 var ved Hale kirkested. Midt pa 1800-tallet
var Apalstg litt sar for kirken det viktigste handlestedet i Hagsfjorden, her var ogsa tingsted for Hale
og Forsand og her kom rutebétbrygge. Fortsatt er Hale kirkested et bydelssenter. Et annet mindre
senter er Ims. Her ligger i dag en forskningsstasjon for fisk fra 1978, men stedet hadde tidligere
handel, & lite meieri og var utskipingssted for kiselguhren fra Imsvassdraget rundt 1900.

Hgle er tynt befolket sasmmenlignet med resten av Sandnes, men det har vaat en liten folketilvekst,
naa 3 %, i lgpet av de 20 arene som har gétt siden registreringen, veksten kom i hovedsak pa 1990-
tallet.

Riska

I 1965 kom Riskakverven sogn av den tidligere kommunen Hetland med i storkommunen Sandnes.
Hetland vest for Gandsjorden ble lagt til Stavanger. Naturforhold og naaingsgrunnlag er likt Hale,
jordbruk og jordbruk i kombinasjon med fiske har vaat den viktigste nagingsveien. Kulturlandskap og
bebyggelse har mye av den samme karakteren somi Hale.

Riska har fra langt tilbake vaat naat knyttet til Stavanger. Med god forbindelse gevegen fant
riskabgndene her e marked for sine jordbruksprodukter. Samtidig hadde leiemaling av korn for
stavangerfolk pa gardskvernene i Froylandsbekken lange tradisoner. Det viktigste, ddre
industriforetaket, Hommersak Mglle, ble drevet av et stavangerfirma.

God havn gjorde Hommersak til et naturlig bygdesenter, med fast dampskipsrute fra 1890-tallet, kirke
fra1878. Pa 1910-tallet var det vokst fram en liten tettstedsbebyggelse.

| forhold til utgangspunktet har Riska hatt en betydelig befolkningsgkingen de siste 20 arene —
folketallet har vokst med godt og vel 100 % mellom 1980 og 2001. Hommersak er det sterste og det
mest voksende tettstedet utenom den sammenhengende tettbebyggelsen rundt Sandnes.

2.3.6 Tettbygd/spredtbygd

Bade tellekretsene fra 1970 og de senere grunnkretsene (f.o.m. 1980) skiller mellom tettbygde og
spredtbygde kretser. Dette ligger til grunn for analysen av mulige konsekvenser av tettstedspress for
den eldre bebyggelsen. | lgpet av undersekelsesperioden har flere kretser i Sandnes blitt definert som
tettbygde. Tellekretsene fra 1970 er defor justert mot situagonen i 2001 med hensyn il
tettbygd/spredtbygd. Tettbygde omréder i Sandnes er foruten Sandnes gamle byomrade, Figgjo,
Gandal, Hana, Austratt, Stangeland, Trones, Lura, Hommersak, Sandve — og fra 2001 Hele og
Sviland.
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1102-022-013. Smeaheiveien 27, Trones. Et lite vaningshus og vedhus er rester etter et tidligere arbeiderbruk
som 1a ved den gamie vegen mellom Sandnes og Smedaheia. Sma lommer med eldre hus langs gamle
innfartsveger mot byen er med & gi de tettbygde omradene rundt byen en historie. Omradet var utbygd med
boliger ved registreringeni 1982.

1102-034-099, 100. Ved Imsavika, rett oppfor naustene, er det en liten samling eldre huslangs vegen. | huset til
heyre var det en tid meieri og krambod. | huset til venstre holdt en smed til. Da Savanger Kieselghur drev her i
et par tretidr rundt &rhundreskiftet var Ims et industristed med stor virksomhet og langt flere hus. Men
virksomheten stoppet opp rundt ferste verdenskrig, Imsavika utviklet seg ikke til noe tettsted og industribyggene
blerevet. | stedet inntok byborgerne omradet med sine landsteder. Husene pa bildet ble tidlig kjgpt opp som
sommerboliger.
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2.4 Egenskaper ved undersgkte husi Sandnes

2.4.1 Samfunnssektor

Undersgkte hus i Sandnes 2. Fast bosetting uten 3. Fritidsbosetting
fordelt pd samfunnssetor neeringstilkn. 1%
14 %
4. Industri

5%

5. Merkantil virksomhet
4%

6. Offentlig forvaltning
1%

7. Undervisning, kultur

\ 9. Offentlig 2%
1. Landbruk, fiske, tienesteyting, sosiale

fangst Sektor ukjent formal

1% 1% 1%

| det undersgkte Sandnes-materialet er det registrert hus knyttet til alle SEFRAKs 9 samfunnssektorer.
Sektordiagrammet viser hvilke samfunnssektor bygningene var knyttet til da de ble bygd. Forddingen
viser at landbruket har den sterste andelen (med 563 hus), men ogsa at andre sektorer er representert
med flere hus. Det er Sandnes by som gir dette utslaget. Differensiert nagingsliv i byen og bynage
omrader gir et starre spekter ndr det gielder kulturminnenes samfunnstilknytting. Tidlig urbanisering
spores saalig i "2. Fast bosetting uten spesiell nagringstilknytting”, men ogsa i sektorene knyttet til "4.
Industri" og "5. Merkantil virksomhet".

2.4.2 Sosial miljgsammenheng

Fisker Undersgkte hus i Sandnes

5% ~Annen fordelt pAsosial miljigsammenheng
naeringsdrivende

20 %

Arbeider, husmann,
o
Bonde

59 % Embetsverk/institusjon

3%

Sektordiagrammet viser hvilke sosiale miljger som har satt spor etter seg i den registrerte
bygningsmassen. Sammenlignet med de fleste andre kommunene som er med i MOV-undersgkelsen
viser materialet fra Sandnes en relativ stor spredning pa de ulike kategoriene. Det reflekterer igjen at
Sandnes fra gammelt av har hatt et differensiert naaingdiv, at Sandnes er en gammel by og at
industritradisjonene i Gandsfjorden strekker seg bakover i tid. Hus knyttet til kategorien "Bonde"

2 n

utgjer litt over halvparten, 464 hus. Her inngar ogsa "fiskerbonden”, som ikke trer fram som egen
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kategori i SEFRAK. For mange av bandene, bl.a. smabrukerne i Ryfylke-delen av kommunen, var
fiske en viktig del av nagingsgrunnlaget. De fleste i kategorien "Annen nagingsdrivende” er kjgpmenn
eller handverkere/smaindustridrivende — i hovedsak i Sandnes by, men ogsa de andre tettstedene
bidrar. Arbeidere og husmenn utgjer hovedbolken i kategorien "Arbeder, husmann, tjenestemann”,
med omtrent like mange hver, av tjenestemenn er det faare.

2.4.3 Bygningstyper

De registrerte bygningene fordeler seg pa 21
bygningstyper. "Bolighus”, i alt 400, utgjer nea
halvparten av alle registrerte hus. Det gjelder
bolighus bade pa landet og i byen — andelen er

Undersgkte hus i Sandnes
fordelt pa hustyper

Hus i Naust, R 8 g
utmark,  s; Bygard henholdsvis ¥ og V4 Det er et stort hopp til den
, sjehus, fyr
seter 7% 4% hg;j:zr nest sterste gruppen "Mindre uthus i/ved tunet"

1%

som bestdr av eldhus, vedhus, skjul, sma
verksteder m.m. De fleste e knyttet il
gardstunene, men ogsa her st&r ca Y i
sammenheng med andre bolighus eller
bygarder. Det er svaat fa tradisjonelle stabbur i
Sandnes, baretre er med i undersgkelsen.

Driftsbyg-
ninger i
tunet
14 %

De fleste hus i gruppen "Driftsbygninger
knyttet til tunet” er av typen enhetslave med
mange funksjoner samlet under et tak. Men
innslaget av enkeltstdende laver, fjgs og
lignende er ogsa merkbart — litt over 1/3 av
driftsbygningene hegrer til denne typen og
representerer en noe eldre tradisjon.

Mindre
uthus i/nger
tunet
16 %
Bolighus
52 %

SEFRAK -rapporten for Sandnes (fra 1988, byggeskikksanalyse etter farstegangsregistreringen) viser
at det er mange overgangsformer mellom rekken av sammenstilte uthus og enhetslaven med "alt under
et tak", og at det ofte er et skjgnnssparsmal a bestemme kategori. Men enhetsldven, i form av den
sammenbygde driftsbygningen i hovedsak under ett tak, regnes som relativ gammel i Sandnes, den
skal ha blitt vanlig i Hgyland rundt 1850, noe senere i Hale. Derfor har mange av husene som i denne
undersgkelsen er kategorisert som "driftsbygning” ogsda en hgy alder. Den fullt utviklede
enhetslaven/sveitserlaven, med full gjedselskjeller under fjaset og kjerelem over, kom imidlertid farst
til Sandnes et godt stykke ut pa 1900-tallet. Den er derfor ikke representert i undersgkelsesmaterialet.

"Hus i utmark, seter” utgjer kun en liten andel av grunnlagsmaterialet, og her er det flest kvernhus,
noen fa sommerfjgs. Det reflekterer at det er lenge siden seterbruk og utmarksslatter hadde noen
betydning i Sandnes. Det er registrert noen fa tufter med tradisjon om seterbruk.

Sandnes beliggenhet til sjgen reflekteres i materialet. | gruppen "Naust, sehus, fyr" dominerer
naustene. Hus knyttet til sjgbruket er registrert bade i byen og i distriktene.

"Bygard" e i denne undersgkelsen definert som et hus bygd for flere funksjoner, dvs. bolighus
kombinert med andre virksomheter, som oftest vil det s handel €ller handverk.

Rene nagingsbygg innen handel, industri og handverk utgjer halvparten av husene i gruppa "Andre
hustyper". At det i industrikommunen Sandnes er registrert sa pass fa hus som direkte dokumenterer
eldre nagingsvirksomheter fra far 1900 sier noe om hvor sarbare hustyper dette er. Ellers omfatter
denne bolken skaler, forsamlingshus og noen hytter.
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1102-006-022-025. Sammenbygd rekke av vaningshus, fjes, |ee og hevdal ge pa Hodl i Kjosavika, Hayland.
Sammensgtilingen av bolighus og driftsbygninger har lange tradigoner i Rogaland. | registreringsmaterialet er
den ferst og fremst dokumentert pa husmannsplasser og smabruk. Hodl i Kjosavika har i dag det mest intakte
anlegg av denne typen i Sandnes. Husrekka var nylig pusset opp ved registreringen i 1981, og fjgset ble da
innredet til gjesterom. Anlegget er ikke endret siden den tid.

1102-001-050. Bygningsmiljeet pa Norestraen er typisk for en bydel som har vokst fram over lang tid, det er stor
variagoni hustyper, alder og silpreg. Srandgata 70 naamest harer til det eldste laget og er bygd fer 1850. Det
er et empirehus med midtgangsplan, og det er typisk at langsida vender mot gata. Gatedera midt pa var endret til
vindu ogsa ved registreringen i 1983. Nabohuset er en typisk "Sandneskasse" fra 1880-tallet. Grunnplanen er "4-
delt" med to stuer og gavlveggen vendt mot gata. Hus med 4-delte planer utgjer tyngden av registrerings-
materialet for bolighus/vaningshus, trekket med gaviveggen som hovedfasade er et byfenomen.
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Driftsbygningenei Sandnes har stor grad av ssapreg, karakterisert ved bruk av materialer somgrind, stein,
plankelaft, og hvordan elementene | ge, fjas, hevdal ge (el. hevdhus, romfor gjgdsel) og andre rom for dyr er
organisert. Denne |@a i Bersagel (1102-034-026) fra 1888 er typisk. Takbaarende konstrukson er grind, mens
fjoset og hevdal@a, somligger i bakkeplan under Igatil vengtre, er i grastein.

Dette §ohuset pA Smonsbakken er et av fa bevarte pa Norestraen, og i byen overhode. Det skal ferst ha vaat
lager for en av Sandnes starre potterier, senere for en havremalle. Ved registreringen i 1983 var det innredet til
arkitektkontor. (1102-001-073)
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244 Alder

Undersgkte hus i Sandnes
fordelt pa alder

lkke datert
21%

Far 1650
0,3 %

1650-1849
8%

1800-tallet
19%

1102-014-010. Vaningshuset pa Buggeland er
et av de eldste og mest intakte, klassiske
jaahusenei Sandnes. Det har bevart typiske
elementer somto skuter, langsgdende svol pa
baksida, gateder med skilterhushisag og
parstilte vinduer. Huset skal ha fatt sn formi
1780-arene, etter tradigonen ble da et hus fra
rundt 1650 tatt ned og laftet opp pa nytt. |
SEFRAK-registeret er huset datert til 1600-
tallet.

Diagrammet over aldersfordelingen viser at litt
over halvparten er datert til perioden 1850-99.
Det faller sammen med en periode med stor
gkonomisk vekst i Sandnes, med etablering av
industrier, bystatus, handel og endringer i
jordbruket. En relativt stor andel er kun datert til
1800-tallet. Bade innen denne gruppen og "Ikke
datert" kan det vaze rdativt gamle hus, fordi
byggedret er gatt ut av manns minne.

Kun to hus i Sandnes e datert for 1650, det
gjelder to vaningshus, et pa Eltravadg og ett pa
Usken. En slik datering er naturlig nok ekstra
usikker, men gir en indikason pa salig hay
alder. For de eédste husene gjelder dateringen
som regel kun dder av huset, dler at materialer
har vaart brukt pa nytt.

| verneplanen er Buggeland-huset fart opp i vernegruppe 2. Huset er noe utbedret siden registreringen, men
tross mindre endringer er det klassifisert som uendret i MOV-undersgkelsen. Det var ikke lenger hovedhus pa
gardsbruk i drift ved registreringen, meni bruk som vanlig boligeiendom. Sden er noen nye bolighus kommet i
tillegg i naromradet. Buggeland inngar nd i planlagt boligutbyggingsomrade.
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3 Reaultat

31 Tap

3.1.1 Tap—samlet oversikt

e Av 781 undersgkte bygninger i Sandnes er 235
1400 tapt siden registreringstidspunktet. Det vil s at

o 30 % av den undersgkte bygningsmassen fra

250 for 1900 e borte.

1200
150 . °
1100 546 bygninger, 70 %, star fortsatt.
1050
1000
950
900
850 100 %
800
750
700
650
600
550
500
450
400
350
300 30 %
250

200
150
100
50
0 T T

Undersgkt Gjenstaende Tapt

70 %

1102-032-024, stall Nordland. Av driftsbygningenei | bymiljgene er det saxlig verksteder og uthusi
jordbruket er det enkeltstdende hus for dyr av typen bakgardene som topper tapsoversikten med hgye

"figs, sall, 1ave" som har vaart mest utsatt for tap—58  prosentandeler, selv omtapsandelen i sentrumsgatene
%. Det er en hustype det er vanskelig a finne nye totalt sett ligger under gjennomsnittet. Uthuset til
funksjoner til. De stér ofte i vegen for bruk av Langgata 5 (1102-001-139), som ble revet etter 1987,
landbruksmaskiner eller utbygging. Denne stallen var i er typisk. Her var mange funkgoner samlet — vaskehus,
bruk som hestestall til 1931 da ny driftsbygning ble vedhus, do, staller, lager og en tid kolonialutsal g.
bygd, ved SEFRAK-registreringen i 1984 var den

hensehus. | dag er stallen revet, og driftsbygningen

utvidet i retning der stallen sto.
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3.1.2 Tap —samfunnssektor

850
800
750
700 l Tapt (%)
650 . 2
600 O Gjenstaende
550
500 0
450 31%
400
350
300
250
200
;gg 28%
0 0% 33% 35% 17% 25%
0 ‘ ‘ | ‘
1. Landbruk, 2. Fast 3. Fritid 4. Industri 5. Merkantil 6.7.9. Sektor ukjient ~ Sandnes
fiske, fangst bosetting virksomhet Offentlig totalt
uten forvaltning,
naeringstilkn. kultur m.m.

Tapet slar noe ulikt ut mellom samfunnssektorene. Hus knyttet til landbruk, industri og merkantil
virksomhet har tap over gjennomsnittet. Malt i prosentandel er tapet starst for hus knyttet til merkantil
virksomhet, lavest for hus knyttet til " Offentlige forvaltningen, kultur mm."

Det forholdsmessig haye tapet av hus knyttet til merkantil virksomhet bergrer sider ved Sandnes
urbane historie. At hus knyttet til "det offentlige" har lavest tapsandeler er som forventet, men innen
for denne gruppen e det store forskjeller, hus knyttet til undervisning har tapsandder lik
giennomsnittet.

3.1.3 Tap —sosial miljgsammenheng
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Embetsverk, Bonde Fisker Annen Arbeider, Ukjent Sandnes totalt

institusjon naerings- husmann,

drivende tienestem.

Tapstallene viser at det har skjedd en forskyvning i hvordan de ulike sosiale gruppene er representert i
kulturminnebildet, "Arbeider, husmann, tjenestemann” og "Embetsverk, institugon" ligger i hver sin
ende av skalaen med hayest prosentandel tapte for den ferste, godt over gjennomsnittet, og lavest for
den siste.

At tapsandelene for kategorien "Bonde" er lik gjennomsnittet er som forventet for den sterste gruppen.
Tapet for "Arbeider, husmann, tjenestemann" e saglig stort for husmenn — 50 %, lavere for arbeidere
— 26 % og kun 10 % for tjenestemenn. Men ogsa et tap pa 26 % er merkbart, saarlig sett i forhold til at
kulturminner som representerer arbeiderhistorien i Sandnes i utgangspunktet var desimert ved

43



GAMLE HUS DA OG NA

registreringen. Det gjelder i enda sterre grad kategorien husmenn. De mest marginale plassene er det
lenge siden det har bodd folk pa, noe bl.a. de registrerte ruinene pa nedlagte husmannsplasser i
Sandnes forteller om. | forhold til sin betydning og tidligere utbredelse er dette sarbare kulturminner. |
denne sammenheng ma ogsa tapet i den enda mindre gruppen "Fisker" pa 29 % ses. Tapet av
kulturminner som dokumenterer vanlige folks levekar i Sandnes er derfor merkbart, og negativt for
representativiteten i kulturminnebestanden som helhet.

At kategorien "Embetsverk, institusion" har lavt tap er som forventet. Hus i denne gruppen blir ofte
godit tatt vare pa. Men igjen har det betydning at gruppen er sarbar fordi den er sa liten, og viktig for
representativiteten i kulturminnebestanden som helhet.

3.1.4 Tap —bygningstyper
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Bolighus,  Mindre uthus Driftsbygninger Hus i utmark, Naust, sjghus,  Bygard Andre Sandnes totalt
vaningshus  i/nzer tunet i tunet seter fyr hustyper

Saylene viser at det stor forskjell pa hvilke grupper hus/hustyper som er tapt. | antall har
"Bolighus/vaningshus' en stor andel av det totale tapet, men prosentandelen blir likevel under
gjennomsnittet. Malt i prosentandel topper gruppen "Driftsbygninger i tunet" tapstallene. Her er det
relative tapet starst for kategorien "fjgs, stall lave', men ogsa den mer moderne "enhetslaven” har
tapsprosenter godt over gjennomsnittet.

En annen gruppe med store prosentandeler tapte er "Mindre uthus i/naa tunet”". Bade de som star i
tradisionelle gardstun og de som er knyttet til bymiljgene har tap over gjennomsnittet, men det er noe
variagion mellom de enkelte hustypene i gruppen.

Innen gruppen "Andre hustyper" er det saxlig tapene av verksteder, industribygg og rene
foretningsbygg som drar tapsprosenten opp. Sett i sammenheng med utviklingen for driftsbygningene,
har tapene i Sandnes derfor gitt store utslag for hus som dokumenterer nagringsvirksomheter — bade i
det tradisjonelle jordbruket og innen handel/industri. Innenfor " Andre hustyper" har den lille gruppen
skolestuer et tap over gjennomsnittet.

"Bygard" og"Naust/sjghus’ har tapsprosenter under gjennomsnittet.

Det er ikke uventet at kategorien "fjgs, stall 1ave" har den hgyeste prosentandelen tapte for én hustype
— 58 %. Dette er relativt sma hus som star for seg selv eler i rekke med andre i tunet. | Sandnes
gjelder dette treskelaver, sma sauehus ("gjerdhus'’), staller og enkeltstdende fjgs og hevdhus. De
representer ofte det eldste giktet driftsbygninger.

Nar det gjelder tapene av rene nagings- og forretningsbygg (utenom jordbruket og utenom de
kombinerte "bygardene") er tapsandelen naar 40 %, altsa godt over gjennomsnittet. Nagringshistorisk er
disse tapene spredt over hele spekteret av typiske industrivirksomheter i Sandnes. Tapene gjelder hus
fra teglverksindustrien; trevareindustrien med snekkerbedrifter og sagbruk; melle- og garveri-
nagingen; samt handverkspregede virksomheter som smier og bakerier. | forhold til den historiske
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betydningen var utvalget eldre hus i disse kategoriene i utgangspunktet lite, noe som gjer tapene mer
merkbare.

En annen sarbar gruppe hus er sma uthus bygd for spesifikke funksjoner, som gardssmier, vognskijul,
vedahus og lignende. | det tradisjonelle gardstunet er tapet av disse pa hele 48 %. Tapet av uthus
knyttet til urbane miljger ligger ogsa godt over gjennomsnittet — 41 %. Et unntak i Sandnes gjelder
vaskehus, drengestuer og lignende. Deinngdr i samme gruppe, men har som hustype et tap pa 22 %.

Hus klassifisert som "Hus i utmark, seter” hegrer gjerne til samme aldersgikt som de eldste
driftsbygningene i tunet. Men gruppen slike hus er liten i Sandnes, strukturendringene i jordbruket
som gjorde denne typen hus overfladige, var kommet langt for SEFRAK-registreringen ble
gjennomfert. Ett tap av elleve registrerte gir en tapsandel pa 9 %.

"Bolighus/vaningshus" er den hustypen det er lettest a holde i opprinnelig bruk, og lavere tapstall er
forventet. Men i Sandnes ligger prosentandelen tapte likevel ikke sa langt fra gjennomsnittet. Andelen
registrerte "Bolighus/vaningshus' er svaat hay i Sandnes, og i antall topper gruppen derfor tapstallene.
79 vaningshus pa gardsbruk og 26 bolighus utenom primeanagingen er tapt. Malt i prosentandel er
tapet litt hayere for bolighus utenom primaanagingene.

Tapet for gruppen "Bygard", hus for kombinert bolig og andre "urbane" virksomheter er pa 21 % Selv
om et tap pa 21 % i MOV-sammenheng er relativt hayt, er det markert lavere enn gjennomsnittet. Det
e flere forhold som kan ha bidratt til dette. Viktigst er trolig kommunens forvaltning av de eldre
miljgene med sentrumsbebyggelse i Langgata og Strandgata. Men det kan ogsa vege at dette er en
hustype som det har vaat lettere a tilpasse opprinnelig funksjon, at de mindre bygardene hittil har falt
godt inn i strukturen av smaskalabutikker i gagatene. Hus knyttet til sjgbruket har ogsd en lavere
tapsandel enn gjennomsnittet, 21 % — lik bygardene, men her er det variasion mellom hustypene i
gruppen. Sjghus har hgyest prosentandel tapte — 27 %, mens tapene for de mer tallrike naustene er pa
20 %.

3.1.5 Tap-—alder
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Det er en tendenstil at de eldste, i alle fall de med klarest datering fer 1850 , har noe lavere tap enn
gjiennomsnittet.

Gruppene "lkke datert" og "1800-tallet" kan ogsa inneholde mange hus i det eldste sjiktet. Det er
derfor sannsynlig at den virkelige forskjellen ikke er sa stor. Men at tapsprosenten er markert lavere
for gruppen med klarere datering for 1850 kan indikere at kunnskap/tradision om hgy alder har spilt en
rolle i & beskytte hus mot riving. Tapet i gruppen "Fer 1650" gjelder ett vaningshus pa Usken.
Endringen i kulturminneloven fra 2001, med meldeplikt for hus eldre enn 1850, har neppe hatt virking
ennd for husene som ble undersgkt i 2002.
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1102-020-026. Vaningshuset pa §.angel and var ute av

bruk ved registreringen i 1982. Det var omkranset av
boligfelt og ble revet etter f& ar. Med skuter i hver
endevegg og midtgangsplan var det en typisk
representant for de gamle og noe starre, klassiske
"jarhusene”. Sangelandhuset var et av fa (i alt seks)
vaningshusi Sandnes med to skuter, de gvrige star.

1102-021-023. Vaningshuset pd Austvoll var et annet
eksempel pd sterre jaarhusi Sandnes. | alt er det med
rundt 30 hus i under sokel sesmaterialet som har
elementet skut. 13 av disse (43 %) har gatt tapt. Tre
var fart opp som heyt vurderte i verneplanen, bl.a.
dette. Femvar revet fgr arbeidet med verneplanen
begynte i 1987.

1102-008-001. Som"bolig nr. 2" i tunet i et landbruks-
omrade méatte det eldste "heimahuset" pa Sartun
Espaland i Hayland vike plassen. | dag er det to yngre
bolighusi tunet. Det var typisk for bolighus med 4-delt
planigsning. Langt de fleste registrerte bolighusene i
Sandnes er av denne typen. Ogsa hus som bygger pa 4-
delt planlgsning har lange tradigoner i regionen, men
den ble mer og mer utbredt utover 1800-tallet.

j} bt L

1102-017-104. Austrétt, Hayland. Huset var ved
registreringen omgitt av villaveger og bolighus, men
var opprinnelig vaningshuset pd en husmannsplass. Fa
ar etter registreringeni 1982 var det revet.
Tapsandelen for hus som herte til smakarsfolk er
markert hayere enn gjennomsnittet.

1102-031-079. Dette bolighuset i Hale er et av de
mindre i materialet, og skal vare bygd som legdhus.
Ved registreringen i 1984 var det i bruk som
sommerhus, men ble revet f4 ar etter for & gi plasstil

nybygg.

1102-001-131, 132. Sammen med det meste av den
eldre bebyggeseni kvartalet, ble Gjesdal vegen 32 og
36 revet noen f& ar etter registreringen i 1983, og
erstattet med ny sentrumsbebyggelse. De to tregérdene
er typiske for bygardene som ble vanlige fra Slutten av
1800-tallet, med gaviveggen mot gata, lokaler for
handel i 1. etage. og boliger over.
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1102-001-091. Srandgata 133 ble bygd pa 1870-tallet 1102-019-041, 043. Langs Gravarsvegen |a fer en

og var bolig for potteriarbeidere. Det ble revet fa ar rekke husfor arbeidere knyttet til teglverksindustrien.

etter registreringen i 1983, og er et avfa bolighuspd  Ved registreringen sto kun disse to, i 2002 var bare ett

Norestraen som har gétt tapt. tilbake (det naarmeste, 041). Begge ble bygd i 1890-
ara, og representerer en hustype som ble saglig vanlig
i bymilje rundt arhundreskiftet, gjerne kalt
"Sandneskassa". Flere av tapenei kategorien
"Bolighus' gjelder hus av denne typen.

A . Vo

1102-009-014. Huset inngikk i en gruppe av likartede, men individuelt bygde arbeiderboliger langs hovedvegen
gjennom Figgjo. Dette sto lengst unna fabrikken, og ble derfor ikke omfattet av verneplanens gruppe 2. Det er
siden revet og erstattet av et starre hus. Miljget var preget av nyere boliger ogsa ved registreringen i 1982, men
er siden fortettet.

1102-001-128. Uthuset i Gjesdalvegen 15, var innrettet 1102-001-148. Langata 21. Smia, somsto midt i
mot bondehandelen ved innfartsvegen mot Sandnes. Det kvartalet mellom Langata og . Olavs gate, ble bygd i
er et typisk byuthus bygd for mange funkgoner: Sall 1891 og erstattet da en eldre smie. Eieren, Torkild

for kundene, lager for kjgpmannen, torvhus, kjerrehus Raugstad, var en dyktig skips- og plogsmed og

og vaskehus. Huset er i dag revet. Tapsandelen for "Raugstadplogen" var et begrep pa Jazren. Smia ble
denne typen uthus er blant de hgyeste, godt over revet under utbyggingen av eéiendommen i 1994, i
gjennomsnittet. forbindelse med rehabiliteringen av gardene mot

Langgata, somledd i progjektet " Sandnesmodel len”.
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1102-031-050 til 052, Selvik, uthusrekke pa smabruk i Hale, med eldhus flankert av vedhus og sauehus.
Vedhuset er intakt, deler av murene til eldhuset er bevart, mens sauehuset er erstattet av nytt skjul —det var i
darlig forfatning ved registreringen i 1979.

AL L e T e R s O R
1102-033-035. Sauehus Horvedalen, Hale. Sma 1102-021-025. Treskelaven pa Austvoll i Heyland, var
grasteinsmurte sauehus/sommarhusi skillet mellom i opprinnelig bruk til det ble bygd ny driftsbygning i
inn- og utmark, murt sammen med et steingjerde, er 1956. Siden ble den en tid brukt til sauefjgs og

s lig karakteristiske for det eldre kulturlandskapeti  grisehus og sist redskapsskjul, men var revet 2002,
regionen. De er sdrbare fordi de ikke har vaart i bruk p& Den var en klassisk grindabygd |ee med fire grindpar
lang tid. Ved registreingen var flerei ruin. Sdenhar  og lafta stall i det ene hjarnet. Huset sto for seg selv,
taket falt ned her ogs3, men "steinborgene” star litt utenfor tunet, og brukte vannkraft til treskeverket.
fortsatt. Tapsandelen for denne typen hus er over 50%. Tapsandelen for denne typen hus er over 50 %.

CRR .
BT e . e T

1102-030-088. Lga pa Eltravag i Riska er typisk for 1102-006-006. Hevdal ge, Risholen i Kjosavik, Hele.

driftsbygningene av typen med grindabygd hayrom over Huset hadde kraftige grasteinsmurer og sto inntil fjaset,

hevdal ga og lafta fjgsi motsatt ende. Huset blerevet  litt lavere. Denne varianten av hevdalga er typisk for de

fer 1987 og er erstattet av et nytt, mindre uthusi tunet. eldste driftsbygningene i Sandnes. Huset var darlig ved
registreringen og var revet fer 1987.
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1102-017-083. Fjgs og vaskehus pa "Asser-Hana" var  1102-031-075. Lea pa Floen i Apalstg, Hele. Bade |ge
sammen med driftsbygningen revet for 1987. Det stoi  og heimahus p& Floen var revet far 1988, for utbygging
et tett firkanttun, typiske for sentrumsnagre gardsanlegg av eiendommen. Huset representerer "enhetdaven” pa
i Heyland. Tunet var alt ved registreringen omgitt av. de minste bruka og husmannsplassene. Den hadde lafta
boligbebyggelse. Omradet er siden ytterligere fortettet. fj@s og grindabygd hayl ge, men her var ikke hevdhustil

gjwdsla, kun makkaglugge i veggen.

1102-001-015. Anlegget til Sandnes Trelast brant fa ar 1102-030-009. Jehuset pa bruk 2 pd Usken sto for seg
etter registreringen i 1983. §ehuset var da et av fa selv, rett nedenfor tunet. Det var en typisk del av
bevarte knyttet til den gamle strandstedsbybebyggelsen kulturlandskapet knyttet til fisker bandenes bebyggel se
og trolig det edste. Konstruksonen var kraftig pa smabruka langs fjorden. Bua var grindabygd, men
bindingsverk med naturvokste "knaa™ som stette. Ved  konstruksjonen sviktet, huset falt sammen. Det er ikke
registreringen var det fortsatt i bruk somlager og gjenreist, bl.a. somfglge av myndighetenes restriktive
kontor for trelastfirmaet. holdning til bygging i strandsonen.

1102-031-037. §ebu Trodalen, Hale, 1979. Jabua hertetil et av de sma fiskerbruka ved Hagsfjorden,
opprinnelig en husmannsplass. | dag er Trodalsvagen bygd ut til smabathavn, med ny molo og ny kai, den gamle
S@bua er revet.
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1102-027-007, 009. Naust Riskastranda. Begge 1102-019-034. Kolhuset i VVAgen var lager for Graverens

naustene var revet far 1987. Det ene var grindabygd, Teglverk og knyttet til utviklingen innen teglverks-

det andrei en kombinagon av grind og stein. Naustet  industrien med overgang til kol sist pa 1800-tallet. Ved

til venstre var skadet av stormfar registreringen. registreringen ferst pa 1980-tallet sto kun to
teglverksbygninger eldre enn 1900 i Sandnes — kol huset
og en tarreblokse i sentrum. | dag er begge borte.
Kolhuset hadde status som verneverdig gruppe 31
verneplanen, men ble revet midt p& 1990-tallet.

1102-012-042. Ase Dreieri, Ganddalen Hgyland. Ved 1102-020-011. Tarkehus for garveri i Alex Kiellands gate,
registreringen ferst pa 1980-tallet var det fortsatt Lunden. Garverinagingen i Sandens var ved
nagingsvirksomhet i huset. Fabrikken og en tilhgrende registreringen representert ved tre nagringsbygg. To star
disponentbolig sto, mens et par arbeiderboliger var  fortsatt, mens dette er revet. Omradet, somvar preget av
revet. | dag er alle minner etter virksomheten borte, og boligbebyggel se under registreringen, er i dag fortettet.
omradet i ferd med a utbygges. Garveriarbeiderboligen i bakgrunnen star fortsatt.

g3

1102-008-016. "Salem", Kyllesi Haylandsfjellbygd.  1102-021-001. Som de fleste av de gamle skolestuene i
Huset var bygd som skole og bedehus, men sigti bruk  Sandes gikk ogsa skolestua pd Somamyra etter hvert over
kun som bedehus. Ved registreringen i 1981 var det ute til a bli foreningshus— her holdt |IOGT-logen Aurora og
av bruk, og det ble revet fa ar etter. Uthuset star ungdomslaget Heimly til etter 1931. | 1988 brant huset.
fortsatt. Skolestuene er den gruppen av offentlige hus ~ Sandnes karateklubb har bygd nytt forsamlingshus pa
som har sterst tapsandel i prosent — 38 %. stedet.
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3.1.6 Tapsarsaker

Riving for oppfering av ny bygning eller pga.
Tapsérsaker Sandnes Riving for annen arealbruk er den viktigste direkte arsak
oppfaring til at hus er tapt — 55 0%.
b%nr;:g Generdlt forfall, uttrykt i rubrikkene "Forfall,
Urivillg - eller pga. oppryddi pg" og "Fglt i ruin" er oppgitt som den
brent, natur- annen direkte arsaken til ca 26 % av tapene i
Katastrofe arealbruk Sandnes. "Ufrivillig brent/naturkatastrofe’ og
3% 55% "Offentlig vedtak" har kun smd andeler,
henholdsvis 3 % og 1 %.
\ Seerskitte Sandnes skiller seg fra de fleste av de andre
op';?;fdi:'i}] . \ Offegtﬂi?(e MOV-kommunene ved at sd stor andel av
. vedia tapene direkte kan relateres til ny arealbruk,
24% \\\\\\\\\ 1% noe som det er naturlig & sei sammenheng med
Ukjent Falt i ruin aredlpresset i kommunen. Tilsvarende er
15% 2% segmentet "falt i ruin” lite i kommunen. Det e
relativt fa hus som har fatt sta og falle sammen
uten inngrep.

Segmentet "Saaskilte offentlige vedtak" gjelder to hus som er revet etter offentlige vedtak, uten at
disponering for ny arealbruk er den egentlig arsaken. | Sandnes gjelder det pabud om & rive av
sikkerhetshensyn.

"Det offentlige” er direkte involvert i flere av tapene i segmentet "Riving for oppfering av ny bygning
éler annen arealbruk” — minimum 25 hus, eler ca. 10 % av det totale tapet. Ca. 4 % av tapene kan
knyttes til vegutbygging (inkludert statens vegutbygging), og ca. 4 % til utbygging av annen
kommunal infrastruktur. Det gjelder riving for utbygging av infrastruktur i byggebeltene, bl.a. skoler,
brannstasionen pa Sandve, "opprydding" i tilknytting til parkanlegg m.m. I tillegg kommer en gruppe
vaningshus i LNF-omradene, der landbruksmyndighetene som betingelse for a bygge nye vaningshus
pa garden, har krevd det gamle revet. Initiativet til endringen i situasionen har kommet fra private,
men restriksjonene mot nybygg er sterkt medvirkende til at disse husene blir revet. Ogsa disseinngdr i
segmentet "Riving for oppfering av ny bygningen eller annen arealbruk”, og utgjer minst ca. 4 % av
det total e tapet.

Oversikten over e grovmasket og arsakssammenhengene kan ofte vaae overlappende. Oppfering av
nye hus pa stedet eller ny arealbruk kan ha sammenheng med at huset som sto der var dérlig, eller det
kan ha vaa brukt som unnskyldning for arive. Offentlige planer kan ha mange indirekte virkninger pa
beslutninger om a ta vare pa eller rive hus pa sikt. Indirekte kan veganlegg og trafikkbelastning veae
arsak til at hus faller i ruin pa grunn av forfall. Og anleggene av de nye store gjennomfartsarene i
Sandnes far store falger for arealplanleggingen og utbyggingsmensteret i kommunen.

Segmentet "Ufrivilling brent, naturkatastrofe" gjelder i Sandnes hus som er tapt ved brann. Det e
ingen opplysninger om hus bygd fer 1900, som har gatt tapt som faglge av uvag, storm og lignende.
(Men feltarbeldet gav opplysninger om sjagbu og naust fra 1900-tallet i Hale, som ble tatt av stormen.)

Flytting

Det ser ut som det er liten tradisjon for a flytte eldre hus i Sandnes i dag, selv om dette var utbredt
ogsa her tidligere. Det er ingen opplysninger om hus som er revet primaat for a flyttes. Flytting er
brukt som nadlasning/avbatendetiltak i ett kjent tilfelle. Det gjelder det gamle heimahuset pa Sandved
som ble flyttet til Skeiane, etter at omradet der det sto ble omregulert til offentlig formal, og det ble
bygd ny brannstasjon.
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Innenfor LNF-omradene er det sterke begrensninger mot & etablere spredt boligbebyggel se, samt & fradele hus
og tomter. Normalt er det aksept for én hovedbygning og ett "folgehus' eller “bolig nr. 2". Dette har fart til et
forsterket rivepress for eldre vaningshus pa gardsbruk og spiller nok inn for de relativt hgye tapstallene for
denne hustypen i Sandnes. De gamle heimahusa pa Flaysvik (1102-033-007) til venstre og Ur-Eikeland (1102-
007-028) til hayre, ble revet med denne begrunnelsen. Begge var opprinnelig hovedbygninger pa brukene, trolig
gamle, men var blitt bygd noe omrundt 1900. De hadde il fellesat de var blitt "bolig nr. 2" ved registreringen —
devar tatt i bruk som folgehus, mens brukergeneragonen satt i nyere hus. Ved generagonsskifter og lignende er

dette er en utsatt gruppe hus.
T V -~ iv £

1102-035-002-004. Sandvedtunet bruk 5. Ved utbygging av ny E39 fikk tunet pa Sandved bruk 5 en strategisk
beliggenhet ved nytt kryss. Eiendommen ble ervervet til offentlig formal, Sandnes brannstagon og den nye
legevakta ligger pa stedet na. Tunet som besto av driftsbygning, torvhus og heimahus ble revet. Heimahuset, et
klassisk midtgangshus fra 1840-tallet, ble flyttet til Skeiane og tatt i bruk av Sandnes Kunstforening. Dette er den
eneste opplysningen omflytting av hus etter SEFRAK-registreringen i Sandnes.

1102-005-006. Ved registreringen i 1981 var det lenge
siden det hadde vaart drift og bodd folk pa den tidligere
husmannsplassen Fjogstadskaret. Da Sandnes
kommune overtok eiendommen noen &r senere, ble
husene revet og hustomtene planert av
sikkerhetsgrunner.
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3.2 Endringer av gjenstaende bygninger pr. ar 2002

Grunnlaget for undersgkelsen er de samme 546 gjenstdende bygningene som det er gjort rede for i
kapittel 3.1. | dette kapittelet gjares det rede for hva som har skjedd med disse.

To forhold belyses:

« Endringer i form av tilbygg, pabygg, andre ombygginger
« Bygningenestilstand/forfall

3.2.1 Endringer —samlet oversikt

169 SEFRAK-registrerte bygninger har blitt

Gjenstdende hus Sandnes

A: stor endret. Dette er et samletall for endrings-
endring gruppene A, B og C og utgjer ca. 31 % av de
04% B: middels gjenstaende bygningene.

endring

7% 63 % av den gjenstéende bebyggelsen fra far
1900 er i store trekk dlik den var ved
registreringstidspunktet.

C: liten Dette gjelder, som nevnt i kapittd 1 ikke

endring bygningenes autentisitet i detaljer. Fornying
23% av mateiae til samme type som ved
registreringstidspunktet er ikke registrert som

endring her.

Star,

Uendret endr.status For 7 % av bygningene kjennes ikke endrings-
63 % ukjent status, halvparten av disse var under
7% utbedring/ombygging pa tidspunktet for

undersgkelsen eller SEFRAK-registreringen.

Endringsgrader

Sektordiagrammet gir en oversikt over forddingen av ulike typer endringsgrader, og bdyser hvor
omfattende endringenei den gamle bebyggelsen i Sandnes har veet.

Tallene for Sandnes viser at svaat fa hus er sa radikalt endret at opprinnelig volumkarakter er helt
forandret (endringstype A). Flere har vaat gjenstand for ulike mindre grader tilbygg/pabygg
(endringstype B). De langt fleste endrete husene har kun gjennomggétt en utskifting av diverse ytre
dementer (endringstype C).

Rundt 20 % av husene i endringstype C har karakter av stilhistorisk tilbakefgring — basert pa mer eller
mindre dokumentert utgangspunkt. For sentrumsomrader som Strandgata og Langgata har
kommunens byplanavdeling, ved hjelp av arkivarbeid og gamle foto, utarbedet tegninger som viser
opprinneligeltidligere fasader Dette er et av tiltakene i prosjektet Sandnesmodellen (se kap. 7). Ogsa
for noen av husene med endringstype B har deler av endringene karakter av stilhistorisk tilbakefaring
—rundt 10 %.

Det er med fa unntak bare bolighus og bygarder som har "tilbakefering" som del av endringen, og det
gielder i hovedsak fasadeendring med skifte fra etterkrigstidas trefags funksivinduer dler senere
panoramavinduer, til parstilte toramsvinduer med sprosser og belistning i sveitser- eller empirestil.
Noen har ved oppussingen valgt a ga tilbake til krum tegl som taktekke. Kledningen er som oftest av
samme type som fer, eler den er den gamle. Det har veat mindre tendens til & endre denne i Sandnes.
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Tilbakefgring som del av konseptet til Sandnesmodellen er primaat fokusert pa bymiljgene. Men en
grovsortering viser at de endrete husene med tilbakefert karakter fordeler seg relativt likt mellom by
og land, i hvert fall nar det gjelder endringstype C.

3.2.2 Endring — samfunnssektor

Endrete hus i Sandnes (% av gjenstaende)

160 C: liten endring
150 B: middels endring
0] B A: stor endring

B0

©o

10 |

23%

21%

%
8% 35% 27% 21%

5% 8% 2%

0,4%

1%

1. Landbruk, 2. Fast bosetting 4. Industri35%  Andre sektorer  Sandnes totalt
fiske, fangst uten neeringstilkn. 23 % 31%
30 % 40 %

Endringsforekomsten varierer mellom samfunnssektorene. Det er hus i Sandnes urbane miljger som
har gjennomgatt flest endringer totalt, saarlig gjelder det boligmiljgene. Men andelen mer omfattende
endringer, endringstype A og B, er starre for hus knyttet til primee naaringene.

Tallene viser at en stor andel av endringene i sektorene utenom jordbruk og fiske gjelder vedlikehold.
At andelen omfattende endringer er starre for hus knyttet til jordbruk og fiske kan tyde pa at behovet
for & endre, sanere, bygge om hus til nye funksjoner er sterre her. Men restriksjoner mot omfattende
endringer i deler av de urbane miljgene kan ogsa spilleinn.

1102-001-032. Srandgata 52 A. Panoramavinduer |
er nylig er skiftet ut til parstilte to-ramsvinduer med
sveitserstilsdekor. Huset hadde tekke av krum tegl
ved registreringen, og denne er nd i ferd med &
legges pa nytt.

ifte av taktekke og vinduer er den mest vanlige
type endring av endringstype C. For rundt 20 % av
husenei denne endringskategorien er resultatet en
stilhistorisk tilbakefering. For de viktigste
sentrumsgatene har byplankontoret i Sandnes laget
fasadetegninger somviser "far/na-situasjon".
Norestraen er regulert til spesialomrade bevaring,
og reguleringsplanen har bestemmel ser om
tilbakefaring til tidligere, eventuelt opprinnelig
utseende, ved sgknad om fasadeendring.
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3.2.3 Endring — sosial miljgsammenheng

Endrete hus i Sandnes (% av gjenstaende)
180

170

C: liten endring
E B: middels endring
B A: stor endring

160

150

140

130

120

10
239
100
90
80
70
60
20%
50
40
30
20
7%
0
0,4%
0 ‘ ‘ ‘ T T
Embetsverk, Bonde Fisker 41 % Annen Arbeider, Ukjent 33 %  Sandnes totalt
institusjon 29% naeringsdr. husmann, 31%
35% 32% tienestem.
32%

Endringsforekomsten er noe ulikt fordelt mellom de sosiale gruppene. Malt i prosentandel er flest hus
endret i kategorien "Fisker", minst for "Bonde" — som til gjengjeld har stor andel hus av mer
omfattende endringstype. Hus knyttet til "Embetsverk, instituson" e noe mer endret enn
giennomsnittet, men endringene her, og for " Annen nagingsdrivende”, er mindre omfattende.

Bak tallene i den lille gruppen med hus knyttet til "Fisker" finner vi bl.a. en del endringer av mindre
kystbruk til ferieforma, men ogsa endringer for a tilpasse dagens krav innen nagingen. De fleste
endringene er av mindre omfattende type.

"Arbeider, husmann, tjenestemann" hadde hgye tapstall og ligger i det gvre gjiktet for endringer totalt.
Her er ogsd en rdativ stor andel omfattende endringsgrad. Det indikerer at det har skjedd relativt mye
i bygningsmilj@ene som dokumenterer denne sosiale kategorien.
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3.2.4 Endring — bygningstyper

Endrete hus i Sandnes (% av gjenstaende)

160 C: liten endring —
150 B: middels endring
40 A: stor endring —

239

28%

11%

o 1% 0 13% 0,4%
Bolighus, Mindre uthus Driftsbygninger Hus i utmark, Naust, sjghus, Bygard Andre Sandnes totalt
vaningshus i/neer tunet itunet 27 % seter fyr 13 % 42 % hustyper 31 % 31%
40 % 11%

Endringsforekomsten er ulikt fordelt mellom hustypene, og forskjellen mellom dem er stor. Gruppene
"Bolighus/vaningshus' og "Bygard" har sterst prosentandel av de endrete. " Mindre uthus i/nae
tunet” og "Naust, §ehus, fyr" har lavest andel. Andelen til jordbrukets driftsbygninger er noe sterre,
men ligger litt under gjennomsnittet.

At bade bolighus og bygéarder topper endringsprosentene reflekterer at dette er hus som er i bruk, og at
det har vaat behov for & foreta endringer/tilpassinger. Det er de rene bolighusa som har flest
omfattende endringer, og det e bare her vi finner endringstype A. Det er noe overraskende at
bygardene, som ogsa omfatter nagringsfunksjoner, har faare endringer av det omfattende slaget.

Gruppen "Andre hustyper" omfatter ogsa noen rene nagingsbygg, ogsa her er endringsandelen hgy —
38 %, men ikke av omfattende grader.

Bak en del av endringene for typen bygarder og nagingsbygg ligger funksjonsendring fra
butikk/verksted til boligformal. Det kan derfor ligge en ikke uvesentlig karakterendring i dette, selv
om endringsgraden kommer ut som lav i denne undersekelsen (endringstype C).

Sjabrukets hus er mindre endret enn landbrukets driftsbygninger, bade totalt og nar det gjelder grad av
endring. Samtidig hadde de ogsa lavere tap, det indikerer at det er en hustype som det er lettere holde i
hevd uten omfattende tilpassinger. Samtidig er en del av endringene i denne gruppen utfert med nye
typer materialer og med mindre vekt pa opprinnelig kledningstyper etc, som oftere er tilfelle for
endrete bolighus. Det gir en starre karakterendring. Det er faare eksempler paren "tilbakefgring” her.

Nar det gjelder driftsbygningenei jordbruket er endringsforekomsten hayest for "enhetslaven”, og det
er ogsa denne som har flest av omfattende endringsgrad (endringstype B). Arealendringen gjelder for
disse enten utbygg i samme plan som det opprinnelige huset, eller at deler av huset e revet.
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3.25 Endring —alder

Endrete hus fordelt pd alder (% av gjenstdende)

550 Fordelingen av
500 @Endret A, B, C endring p& antatt
450 Star b o X :
400 m Uendret yggef_ar VISEr Ingen
850 1 variagon av
e betydning.
200 A

]50 4
100 4

50 100%

0 B

lkke datert Fer 1650 1650-1849  1800-tallet  1850-1899 Sandnes
totalt

. - - g " ——
T R - 5

1102-001-109. Olav Kyrres gate 2 var en av de farste bygardene i Sandnes som ved oppussing ble fart tilbake til
opprinnelig stilpreg. Det skjedde bare f4 ar etter registreringen 1983, og pa e ersinitiativ. Ved registreringen
var det butikk i ferste etage, etter oppussingen ble den innredet til restaurant.

1102-001-018. Srandgata 16 var i bruk somlager og kontor ved registreringen i 1983. Huset er typisk for
bygardene fra andre halvdel av 1800-tallet, med romfor bade bolig og erverv Som mange av gardene i
Srandgata star det pa en hay kjeller. Sike kjellere kunne bli utnyttet til verksted, handel eller utleiebolig. Huset
er siden registreringen pusset opp, med tilbakefering av der, trapp og heykorsvinduer. Omrammingene er n
utfert i sveitserstil. Endringen er klassifisert somendringstype C.
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1102-001-034 m.fl. Fasadene fra Srandgata 54 og serover viser endringer som har "gatt hver sinveg". | huset
naamest er de opprinnelige sveitserstilsvinduene na erstattet med nye, moderne, mens nabohuset har fatt
"tilbakefert" preg ved 4 skifte fra panoramavinduer til parstilte sveitserstilsvinduer. Det samme gjelder flerei
rekka innover. Begge typer endringer er klassifisert som endringstype C

1102-001-130. Gjesdalvegen 27 og 25. Et eement som gjennom tidene ofte er endret pa "bygardene” er
butikkvinduene. Satus for fasaden til Gjesdalvegen 25 (nr. 2 inni bildet) var ved registreringeni 1983 typisk for
for mange av de mindre forretningsgardene i Sandnes. | 2002 er de sammenhengende butikkvinduene fornyet til
mer oppdelte vinduer i eldre stil, og trefags funkisvinduer i overetasien byttet ut med parstilte torams. Ogsa
nabogarden er noe fornyet, men endringene er mindre "radikale". Begge er klassifisert som endringstype C.

1102-009-018. Dette lille huset p& Haalandsmoen i Figgjo skal veare bygd sist pd 1800-tallet. Senest fra 1911
har det vaat butikk her, med bl.a. bakeriutsalg. Etter registreringeni 1982 er det pusset opp, og alle spor etter
den tidligere handel svirksomheten er borte. Men unntak for de mest sentrale byomréadene er funksjonsendring
fra tidigere erverv til bolig en av de vanligste grunnene til endring av fasadene til hus med tidligere
nagingsvirksomheter. Sdv om skifte i karakter kan vaare svaart merkbart, blir denne typen endring klassifisert
som endringstype C, siden de ikke er snakk om areal utvidelse.
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1102-020-020. Nygards barkemelle i Lunden var et av tre registrerte hus knyttet til den tradisjonelle garveri- og
barkemgllevirksomheten i Sandnes. Garveriet var ute av drift fer ferste verdenskrig. Ved registreringen i 1983
var innredningen for lengst borte, og huset i bruk som tilfeldig lager. Omradet var preget av villabebyggelse. |
2002 var huset pusset opp og innredet til boligformal. | hovedsak er de eldre fasadene med vindusakser og
gamle lufteluker beholdt. Det viktigste nye el ementet er hagesiden med levegg. Opprinnelig taktekke med krum
tegl er skiftet til platetak. Et nytt uthus er bygd inntil, men skiller seg klart fra det gamle. Endringen er
klassifisert som endringstype C.

1102-030-084. Dette vaningshuset pa Eltravag i Riska har tradisjoner for a varre et av Sandnes eldste. 1617 er
skaret inn over derai veststua. Rundt 1940 ble det flyttet innen eiendommen og eksterigret ved registreringen i
1980 skrev seg i hovedsak fra da. Huset er na pusset opp. Trefagsvinduene fra 1940-tallet pa hagesida er byttet
ut med parstilte. Vinduene er skiftet til samme type somvar bevart som husets el dste ved SEFRAK-
registreringen. Endringen er klassifisert som endringstype C.

1102-005-016. Vaningshuset pd Haga i Heyland hadde bevart parstilte sveitserstilsvinduer ved registreringen i
1981, men de er siden skiftet til nyere typer. Kun fa av de endrete husene i Sandnes har tilsvarende
endringsforlap. Endringen er klassifisert som endringstype C.
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1102-033-033. Vaningshuset pa Horvedalen i Hale er pusset opp siden registreringen i 1984. Etterkrigstidas
funkisvinduer er erstattet med vippevinduer med l@se sprosser, men vindusaksene er som far. Det viktigste nye
elementet er utbyggingen av uteomradet ved inngangen. Verandaer, uteplasser med plattinger, rekkverk og
levegger i tilknytting til huset, er ved siden av nye vinduer en av de vanligste endringene for bolighus klassifisert
som endringstype C.

1102-025-014. Vaningshuset pa plassen Bakken under Leai Julebygdai Heyland er et av seks"jearhus” i
registreringsmaterialet som hadde to skuter intakte. Huset er pusset opp etter registreringen i 1983. De store
trerams funkisvinduene fra etterkrigstid er skiftet ut med toramsvinduer med empireinndeling pluss der til
skjermet uteplass. Verandaer og uteplasser somer satt inntil og ikke bygd inni huset blir i MOV-under sekel sen
klassifisert som endringstype C.

1102-006-013. Egra, Kjosavik, Hayland. Ved SEFRAK-regigtreringen hadde mange bolighus allerede fatt
utbygg mot gardsplassen, gjerne med vindfang og sanitaranlegg. Etter krigen og noen ar framover var det
relativt vanlig & legge pulttak over, eller utnytte utbygget til veranda. | dag er mange av disse utbyggene fornyet
eller de har fatt ny takform, gjerne saltak somher. | tillegg er funkisvinduer og panoramavinduer fra 1950- og
60-tallet her skiftet ut med toramsvinduer av eldre type og taktekket av papp er erstattet med " gammel" krum

tegl.
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1102-030-058. Lauvas skole var den farste skolebygningen i Eltravdg og sto ferdig i 1883. Etter 1912 har huset
vaat i bruk som bedehus, fortsatt i kommunal eie. Det er & av de eldste, sma skole- og forsamlingshusene som
er holdti s3 god hevd Sveitserstilens dekorelementer slo relativt sent gjennom utover bygdenei Sandnes, og
selv om huset er bygd pa 1880-tallet, var stilpreget opprinnelig sveart nekternt, naermere empirens. Etter
registreringen er huset pusset opp og vinduene skiftet. Ruteinndelingen er beholdt, men de nye omrammingene i
utpreget sveitserstils dekor gir huset et noe annet utrykk. Endringen er klassifisert somendringstype C.
[ b B

1102-022-001. Varatun ble bygd som Hayland kommunes fattiggard i 1893. Huset har heletida vaat i offentlig
eie, fra 1970-tallet som kultur- og fritidshus. Ved registreringen i 1982 var det nylig pusset opp. Midt pa 1990-
tallet ble det "Allaktivitetshus' med bydel sfunksoner for Trones og Smeaheia. Det ble samtidig pusset opp pa
nytt, denne gangen med tilbakefaring til opprinnelig sveitserstil i ekterigret. Endringen er klassifisert som
endringstype C.

1102-034-103. VVaningshuset i §alsvika pa Adney er et edre hus somble satt opp her tidlig pa 1900-tallet.
Kledning fikk det farst rundt 1940, da man opprinnelig hadde planer om & kle det med stein. Ved registreringen
i 1984 var vinduer og taktekke skiftet. Senere er huset pusset opp pa nytt og det har fatt nye vinduer av eldre
type med listverk i sveitserstil. Panoramavinduet er erstattet med parstilte tofags vinduer. Sementsteinen pa
taket er byttet ut med brukte teglpanner. Endringen er klassifisert som endringstype C. Steinnauset ved stranda
er bygd i 1905 og ikke del av undersgkelsen, men det er uendret.
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PPN _ Sane . W ey T :
1102-030-036, 026, 025 og 021. Naustegruppe ved kaia pa Usken, Riska. Siden registreringen er to av naustene
pusset opp, ett revet. Naustet til venstre er satt i stand med opprinnelig materialer og er klassifisert som uendret.
Det neste har ved oppussingen endret karakter, bl.a. med ny type kledning og legging av nytt tak med mindre
utspring. Endringen er klassifisert som endringstype C. Den ene steinveggen var felles med nabonaustet |enger

inn, somvar svaa't darlig ved registreringen i 1980 og na er revet — men "nausteborgd” stér. Det innerste naustet
ble bygd nytt pa gamle murer i 1965. Naustemiljget er heyt prioritert i kulturminnevernplanen.

S o

M

1102-034-128, 088. Naustegruppe i Imsavika, Hele. Sden registreringen er naustet i midten pusset opp, med ny
kledning og nytt taktekke — fra krumme teglpanner til sementstein. Endringen er klassifisert som endringstype C.
Naustet til venstre er fra 1900-tallet, mens det til hayre er gammelt og i hovedsak uendret.
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1102-034-022. Naust i Dreggjavika, Bersagel, Hale. Sden registreringen i 1980 er naustet pusset opp. Med
unntak av muren er kledning og taktekke endret og naustet har skiftet karakter. Endringen er klassifisert som
endringstype C. Naustet ligger i et miljg somer hgyt prioritert i kulturminnevernplanen.

1102-031-071. §ehuset i Apalstg, Hale har hatt huset mange ulike funkgoner, bl.a. bolig, handel, og en tid

hotell og hermetikkfabrikk. Det har vaart endret flere ganger. Ved registreringen i 1984 var det lager for Lyse
kraft. Huset er siden pusset opp. Noen av de nye elementene i eksterigret har rot i huset ik det var fer, andre
ikke. Til det ferste harer gangbru pa baksiden og ark mot sjgen der det tidligere var vinghus, samt at tekke av
eternit er skiftet ut med krumtegl. Ny trapp i gaviveggen og trebrygge mot §gen har derimot ikke rot i husets
historie. Fer kunne batene kjare helt inntil ndr det skulle losses. Endringen er klassifisert som endringstype C.

1102-001-062. Det vede bolighuset i Strandgata 105 (lengstinn i bildet til venstre) kan trolig fares tilbake til
den eldste strandsitterbebyggel sen pa Norestraen. Det var opprinnelig kun ei lita stue, men er sommange eldre
hus utvidet i flere etapper. Ved registreringen i 1983 var gatefasaden preget av store vinduer satt inn rundt
1970. Mot bakgarden var det et vinkelutbygg fra 1935 med bl.a. kjekken. | 2002 er vinduene erstattet med nye av
eldre type, og huset har igjen fatt gateder, noe det hadde fer. Kjgkkenutbygget er fierna og huset er i stedet bygd
ut i bredden under sitak. Endringen er klassifisert somendringstype B. Inntrykket er likevel tilbakefaring.
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registreringeni 1982 var det planer om & bygge om
fabrikkomradet til handlesenter. Produksjonen skulle
flyttestil nye lokaler pa Foss Eikeland, et nytt
nagingsomrade sar i kommunen. | dag danner de gamle
| fabrikkfasadene de ytre rammene om Kjgpesenteret
Amfi, Vagen 33. Fasadene mot byen er i stor grad
intakte, delstilbakefert, delser det kommet nye
innganger. Hovedinngangen er lagt i et nytt
mellombygg av glass. Endringen er klassifisert som
endringstype B.

‘ 1102-001-011. Sandnes Uldvarefabrikk. Allerede ved

R

- -3 = 45"

1102-009-002. "Sorahuset" pa Figgjo, ullvarefabrikkens arbeiderbolig fra 1894, ble pusset opp midt pa 1950-
tallet. Flere mindre leiligheter ble da datt sammen, i eksterigret ble bl.a. vinduene skiftet ut. N& har huset igjen
giennomgatt oppussing, med utskifting av kledning, vinduer og taktekke, samt nye og sterre trappeutbygg.
Endringen er klassifisert som endringstype B.
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1102-017-082. Gardsbebyggel sen pa Asser-Hana, Hgyland, besto av et lukket firkantun ved registreringen i
1982. Sden er fj@s og | ge revet, menstorvhuset og vaningshuset star. Vaningshuset var sist pusset opp i 1972,
med bl.a. store panoramavinduer mot hagen. | dag er det bygd om og pa etter menster av "jaerhuset” med
skututbygg i hver ende. Fire av de undersgkte vaningshusene er bygd ut etter dette mgnsteret. Opprinnelig var
dette et hus med 4-delt plan, men det har na en fasade somindikerer midtgangsplan. Endringen er klassifisert
som endringstype B.

1102-027-025. Heimahuset pa Kirkevollen i Riska var preget av eksterigrendringer fra 1950-tallet, da vinduene
ble skiftet ut og kjekkenet flyttet til mellomstova. Huset ble pusset opp igjen i 1994 og pabygd etter
"jeerhusmenster”, med skut i hver ende. Hagefasaden har fatt (tilbake?) "gatedera" og vinduene er skiftet til nye
med tre ruter i hvert fag. Kledning uten kantskjeering og torvtekte skuter med steinvegger gir huset et rustikt preg.
Endringen er klassifisert som endringstype B.

1102-034-121. Vaningshuset pa Aspgy i Hale var et klassisistisk midtgangshus, trolig bygd fer 1850. Med unntak
for et par vindusskift var det lite endret ved registreringen i 1984. Det er nd pusset opp og bygd om. Grunnflate
og vindusakser er somfar, men taket er forhgyet. Sammen med nye vinduer og liggende kledning uten
kantskjazring gir det huset en helt ny karakter. Arealutvidel sen somfelger takoppbygget gjer at endringen er
klassifisert som endringstype B.
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1102-020-001. Vaningshus Koppholen, Hgyland. Utbygg mot gardsplassen med nytt vindfang og/eller bad m.m.
er en vanlig formfor pabygg av edre bolighus.

1102-034-057. Driftsbygningen pa Eskeland i Hale er bygd ut med garasie ved siden av den gamle hevdal ga.
Santidig er de gamle teglpannene skiftet ut med platetekke.

e

1102-034-110. Lga pa Sore Adngy var ikke lenger i bruk ved registreringen i 1984. | vinkel utbygget til venstre
var det kjerrehus og dette er i dag revet. Forevrig er huset intakt. Riving av deler av husblir i MOV-
under sgkel sen klassifisert som endringstype B.
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1102-031-011. Vaningshuset pa Veland ble helt skjult bak tilbygg, da man foretok ombyggingen pa slutten av
1980-tallet. Endringen er klassifisert som endringstype A.

Det er i dag pusset opp med tilbygg og pabygg. Foruten at taket er |gftet og utbygd med to arkoppbygg er det
utvidet i bredden. Symmetrien i fasaden er strammet opp. Selv om det opprinnelig midtgangshuset fortsatt spores
i fasaden, har huset som helhet fatt en ny skikkelse. Endringen er derfor klassifisert som endringstype A.

1102-001-176. K. Olavsgate 18, Sandneskasse pa
1970-tallsmanér. Husets eksteriar er ikke endret
siden SEFRAK-registreringen i 1984 og inngar i
under sgkel sen som uendret.
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3.3 Tilstand

De gjenvagende bygningene e her vurdert etter tilstanden i & 2002. Det er ikke foretatt noen
sammenlikning med tilstanden da de ble registrert.

3.3.1 Tilstand —samlet oversikt

36 hus er sterkt truet pa grunn av darlig teknisk
tilstand. Det tilsvarer 7 % av de 546 gjenstaende
SEFRAK -registrerte husene i Sandnes.

Tilstand Sandnes (% av gjenstaende)

Sterkt truet Dette er e minimumstall da bare de dpenbart

7% sterkt truete husene er telt med her. Det gir en
antydning om forventet tap i Sandnes i
kommende ar.

67 % av de truete gjdder hus som e hayt
vurdert i kulturminnevernplanen (vernegruppe 2
og 3).

@vrige
93 %

3.3.2 Tilstand — samfunnssektor
Det er farst og fremst hus i miljger knyttet til

Bl Sterkt truet (% av gjenstdende) primearnagringene som er truet pa grunn av teknisk

s00 4 9vrige tilstand.
550 -
o ! Truete innenfor "Andre sektorer" gielder kun noen fa
400 a% hus knyttet til "2. Fast boseting uten spesiel
ool 0 nagingstilknytting” og" 7. Undervisning, kultur".
250
200 - 204

]50 B
100 7 D

50 B

0 + T T

1. Landbruk, Andre Sandnes totalt

fiske, fangst sektorer

1102-012-013. Driftshygningene pa Grasdalen i
XKjaeveland, Heyland, var i vanlig bruk ved

© registreringeni 1983, men tunet har i dag kun
boligfunksion. For noen ar siden ble taket sterkt skadet
i en storm, og forsikringssel skapet vil ikke gi
skadeerstatning. Problemet forsterkes ved at
disponeringen av eiendommen har vaart uklar pa grunn
av planer om godsterminal for jernbanen i naaromradet.
Bruket ligger i utbyggingsbeltet langs de store
kommunikasjonsarene ser for byen.
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3.3.3 Tilstand — sosial miljgsammenheng
Den tekniske tilstanden til hus

600 ——| [ Sterkt truet (% av gjenstdende) for de_ under S@_k[e sosiale
550 {— [ @vrige 5| kategoriene  varierer  noe.
500 n H H "
450 7% Gruppen "Naxingsdrivende
400 har sterst ande truete,
500 tyngdelj utgjeres av
250 kategorien "Bonde".

150 .

00 - 0 | forhold til de hgyere tallene

50 © 4%

ol e—— I | for tap er det noe uventet at
Embetsverk,  Neerings- Arbeider, Ukjent Sandnes totalt Erosaﬁtgndd?q bt'r(ijae tht‘
institusjon drivende husmann, ategor_len Arbel e, US;

tienestem. mann tjenestemann" ligger sa

mye under gjennomsnittet.
Det kan tyde pa at det har skjedd spesielt mye med hus til denne kategorien siden registreringen, og at
de darligste husene er fjernet. Men det er mulig bildet hadde vaat annerledes om undersakelsen hadde
kunnet skille ut smabruk fra kategorien "Bonde".

3.3.4 Tilstand — bygningstyper

600 ,
555’2 B Sterkt truet (% av gjenstaende) %
450 —— ;
200 O Dvrige
350 -
300 A 3%
250 -
200 -
]50 4
0] % 16% o 9% 0 6%

0| ‘ ‘ | ‘ S | s M g

Vaningshus, Mindre uthus Driftsbygninger Hus i utmark, Naust, sjghus,  Bygard Andre Sandnes totalt
bolighus ilnger tunet i tunet seter fyr hustyper

Det er stor forskjell mellom hvilke typer bygninger som er truet. Det er ferst og fremst jordbrukets
bygninger som topper prosentandelen truete. Det gjelder driftsbygningene og de sma uthusa i
gardstunet, foruten den lille gruppen utmarkshus. Ogsa sgbrukets hus har flere truete enn
gjennomsnittet. Kategorien "Bygard" har ingen sterkt truete og "Vaningshus, bolighus' fa.

Flere av de truete husene representerer typisk, tradisjonell byggeskikk. Bl.a. gjelder det ni grindabygde
hus, hvorav de fleste er driftsbygninger. Bade enhetslaven og kategorien "hus, stall, lave" er a finne
blant de sterkt truete, etter prosentandel omtrent likt fordelt.

Bygardene i Sandnes er i stor grad i bruk, de er ogsa mer endret enn gjennomsnittet. Bildet av at husi
urbane miljger er i bedre teknisk stand, forsterkes ogsa av at heller ikke rene bolighus og uthus i disse
miljgene er registrert som sterkt truete. Andelen truete blant vaningshus i jordbruket er 4 %.

At sjgbrukets hus er i noe bedre stand enn jordbrukets forsterker bildet som undersgkelsen over tap og
endringer gav, om at innenfor primagnagingene er dette er bygningsmiljger som er noe mindre
sarbare. Om man bare ser pa naustene ligger andelen truete pa 5 %, men med kategorien
sishus/brygge inkludert blir den noe hayere.

| samlegruppen "Andre hustyper" er ett forsamlingshus registrert som truet, forevrig det eneste
registrerte innen kategorien bygd far 1900. Ingen rene nagringsbygg er fart opp som sterkt truet.

69



GAMLE HUS DA OG NA

1102-001-069, 070. Strandgata 109 er i dag det eneste stedet i Sandnes der den opprinnelige strandlinja er
bevart, med rester av brygger, dokk og eldre bebyggelse. Deto "5 ghusene” var preget av begynnende forfall alt
ved registreringen i 1983.

1102-030-043, 046. Lauvasvagen, gabu og §ehus. Bade 1102-001-078. Dette uthuset i Srandgata 121 var

Srandgata 109 og Lauvasvagen er hgyt prioritert i opprinnelig en liten driftsbygning med fjos og | ze,
kultur minnevernplanen og ligger i omrader somer men ble seinere skomakerverksted. Det er et av fa
regulert til spesialomrade bevaring. uthusi bymiljg preget av manglende funkgon og

forfall.
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1102-030-049-053. Jattebakken var i bruk somferiested ved registreringen i 1980, men flere av husene var
allerede merket av begynnende forfall. Sedet representerer fiskerbondens smabruk ved kysten, og bebyggel se
med kulturlandskap er hgyt vurdert i kulturminnevernplanen. Stedet ses bl.a. i sammenheng med naustegruppa i
Lauvasvagen. Det arbeides for & ta vare pa anlegget, og det foreligger ulike planer for hvordan bebyggel sen kan
til passes en utbygging for boligformal. Bruket ligger i LNF-A-omrade. 9attebakken er typisk for mange av
smabruka somikke har vaat i bruk de siste 10-arene, som ofte derfor har intakt, verneverdig bebyggelse, men
som ogsa er merket av forfall.

§ 1102-026-001. Vaningshuset pa det nedlagte bruket
Daleholen var enna funksjonaarbolig for Dale sjukehus
under registreringen i 1981. Sden har det statt ubrukt
. |lenge. Eier gnsker & skille det ut fra

g ukehuseiendommen, til bolig-/fritidsformal og har
kj@pere somer interessert i & pusse opp, men var enna
ikke i 2002 kommet til enighet med landbrukskontoret
og byplan om hvordan dette skulle skje. Daleholen
ligger i LNF-A-omrade.
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1102-029-032. Lga pa den gamle husmannsplassen Heiane under Haualand i Riska var i bruk som sauehus ved
registreringeni 1980, men er i dag uten funkgon. Vaningshuset holdesi hevd, en typisk situagon p& mange
nedlagte smabruk. Opprinnelig var |ga sammenbygd med et eldre bolighus, som ble revet i 1926 da huset som
stér na ble bygd.

- N AN &
1102-034-017. Kvernhuset pa den tidligere plassen 1102-031-058 Smia pa Selvik i Hale er ennd ikk
Breivik under Bersagel i Hdle var preget av direkte truet, men omradet er i ferd med & groigjen,

begynnende forfall ved registreringeni 1980. Takog  noe som utgjer en trussel pa sikt.
kledning er siden utbedret, men fundamentet er i dag i

ferd med & svikte. N& herer ikke kvernhusene til de mest

truete i Sandnes, lokal dugnad er |ettere & mobilisere

for denne hustypen, og flere er blitt lagt under

Sandnesmuseets vern.
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4  Geografiske variagoner

4.1 Tap og geografiske variasjoner

4.1.1 Tap-omrader: Sandnes gamle by, Hgyland, Hale, Riska

Diagrammet viser at tapene

500 |- B Tapt er ulikt fordelt pa omradene.
o P Heyland peker seg ut med de
e L| [MGjenstdende 300 hoyeste tapsandelene _
50 absolutt og i prosentandel.
s Hele og Sandnes by har de
400 laveste tapsandelene.
350
S50 41% Hgyland omslutter Sandnes
200 20% by og grenser opp mot
10 22% 27% Stavanger. Dette er omrader
0 ‘ ‘ D ‘ ‘ som har veat utsatt for et
Sandnes by Hayland Riska Hale Sandnes totalt sterkt Utbyggl ngspress !

perioden, og som har
gjennomgatt store endringer i nagringsstruktur og bebyggelse. Det er naturlig a se tapene i denne
sammenheng. Innenfor Hayland topper kretsen Trones/Lura (Forusomradet mot Stavanger) med 67 %
tapte, med Stokkaland, Gandal og Soma tett etter, alle med tap over 50 %. Men det er ikke sa enkelt at
det kun er utbyggingsomradene av Hayland som drar opp tapsandelen. Hayland er kulturgeografisk
sammensatt og inneholder noen av de mest aktive jordoruksgrendene i Sandnes. Ogsa her finner vi
kretser med tap over 50 % — det gjelder deler av Soma og Stokkeland, kretser pa Lag-Jeaens
dettdand, samt Brastein og Sviland i Heylands fjellbygd. Jordbruksbygda Malmheim, som ligger
midt i den mest intensive delen av Lag-Jaaren, har tap pa 43 %, det samme som Stokka og Sandved i
utbyggingsbeltet. Bare fa av kretsene i Hgyland har tap under gjennomsnittet, det gjelder bl.a.
tettbygde omrader som Figgjo og Brualand/Austréatt.

Sammenligner man karakteren av tapene i utbyggingsomradene og i de viktigste jordbruksomradene,
e det mye de samme tapsarsakene — oppfering av ny bygning eler annen ny arealbruk og
forfall/opprydding. Mange av tapene gjelder vaningshus, og bygging av ny bolig er en viktig arsak til
tap — bade i byggefeltene og i gardstuna. Dette er LNF-omrader med sterke restriksjoner mot ny
bebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden naaring. En situasion som nok forsterker rivepresset for
eldre hus. Det er naturlig & se de haye tapene, saalig for bolighus, i sammenheng med dette.

Tapsandelen i Riska ligger naamest gjennomsnittet av de undersgkte omrddene. Her er det
grendesenteret Hommersak som drar tapsprosenten opp med 41 % tapte, og det er rimelig a se den
hgye tapsandelen i sammenheng med utbyggingspress. Jordbruksomradene i Riska har tapsprosenter
noe under gjennomsnittet, Lauvas lengst ast lavest..

Alle kretsene i Hgle har tap under gjennomsnittet. Eskeland utmerker seg med den laveste
prosentandelen — 12 %. Inntrykket som den relativt lave tapsandelen i Hale gir, forsterkes av at det er
lenge siden omradet ble registrert, det meste av feltarbeidet ble gjort i 1979-80.

Det er pafallende at Sandnes bykjerne har lik tapsandel med utkanten Hgle, og at den ligger i det
lavere gjiktet i forhold til Sandnes som helhet. Det understettes i undersgkelsen av hustyper, ogsa
bygardene har mindre tap enn gjennomsnittet. Det er naturlig & se de reativ "lave' tapene i
sammenheng med kommunens forvaltning av de eldre miljgene med sentrumsbebyggelse i Langgata
0g Strandgata.
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Om vi ser pa forholdet tap/endringer og befolkningsutviklingen i de ulike omrédene er det, med noen
klare unntak, stort samsvar mellom hgye tap og sterkt vekst. Hgyland og Riska som har de sterste
tapsandelene, stér for det meste av befolkningsakningen i Sandnes siden 1980 — Hayland har en vekst
pa 50 %, Riska 100 %. | Sandnes sentrum og Hale ligger veksten godt under 10 %. | Heyland ligger
Stokke/Lura/Trones i det gverste gjiktet for bade folketilvekst og tap i perioden. Austrétt/Hgyland er
imidlertid helt pa toppen for folketilvekst, men her er tapsprosentene noe under gjennomsnittet, sa
bildet er ikke helt entydig.

Oversikt over prosentandeler tapte og registreringskretser

1 - 36: REGISTRERINGSKRETSER
Tapsandeler i % STRAND

over 50 %
40 - 50 %
30-40 %
27-29%
20-25%
12 %

0% STAVANGER

GJESDAL

Kartet over registreringskretser og tapsandeler illustrerer den geografisk, skjeve fordelingen av tapenei
Sandnes. Det er kretsenei vest og sar som har de hayeste tapsandelene malt i prosent, i tillegg til krets 27
(Hommersak) i Riska. Dette er omrader preget av bade sterkt utbyggingspress og intensv jordoruksdrift. Men
kartet viser ogsd at i noen av de mest sentrale omradene i og naa byen har tapet vaat noe mindre enni de
naa meste omgivel sene.
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4.1.2 Tap —tettbygd/spredtbygd

850 Oversikten tar utgangspunkt i
% SSB's  definisioner  av
700 tettsteder i 2001. Om man ser
600 pa forholdet  tettbygd/-
>0 spredtbygd totalt er det kun

en liten variagon i

tapsforekomsten. Holdes

500

oo 31% 29% -

o bykjernen utenom, er det en
200 35% klarere overvekt av tap i
o 22% kretsene  definert  som
0 E tettsteder. Det er tapene i de

H Tapte

[ Gjenstaende

450
400
sentrumsnage omradene
nevnt over som gir dette
utslaget. Samtidig skyldes det

Sandnes @vrige med Tettbygd Spredtbygd Sandnes
bykjerne  tettbebyggelse totalt totalt totalt

noe lavere samlede tapet for spredtbygdenei stor grad Hale-kretsene.

Bersagel (til hoyre) og Eskeland (til venstre) i Hele er to gamle garder med mange bruk. Jordskiftet pa 1870
tallet ligger til grunn for den gardsstrukturen vi ser i dag, med tuna pa Bersagel (til hgyre) spredt langs
bygdevegen, og Eskeland-tuna i flere lag oppover hgyden til venstre. Dette er det omradet i Sandnes (krets 34)
som har lavest tapsandeler malt i prosent — 12 %, i antall vil det si 10 hus. Det er sazlig driftsbygninger og andre
uthus som karakteriserer tapet her. Kun én bolig er borte, det gjelder boligen til bedriftsstyreren for Kiselguren
pa lms,
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4.2 Endringer og geografiske variasoner

4.2.1 Endring-omrader: Sandnesgamle by, Hayland, Hale, Riska

| forhold til antall registrerte
e den prosentvise andden
319 endrete hus markert lavest i
Hale, mens byen og Heyland
har den hgyeste anddlen.

E Endret - A, B, C (% av gjenstaende)
Star - endringsstatus ukjent
m Uendret

Set i sammenheng med
undersgkelsen over tap, peker
: : : ‘ Hele seg ut som det omradet i
Sandnes by Hoyland Riska Hole Sandnes totalt Sandngs der d?t relativt sett
har skjedd minst med den

eldre bebyggelsen i Igpet av undersgkel sesperioden.

Splittes undersakel sen opp pa enkeltkretser, er det stort sett slik at kretsene med hgye tap ogsa har hgy
forekomst av endringer, men bildet er ikke entydig, forekomsten av hgy andel endrete er mer spredit.

Som for tap, ligger igien omradene rundt byen mot Stavanger pa topp ndr det gjelder endringer, i
tillegg har ogsa den gamle bykjernen endringsforekomst over gjennomsnittet.

4.2.2 Endring —tettbygd/spredtbygd

o ]| mEndret- A, B, C (% av gjenstdende) Det e ingen variagon i
500 | [ Star - endringsstatus ukjent endringsforekomsten om man
4% 1| @Uendret sammenligner andelen

endrete i tettbygde og spredt-

bygde kretser under ett.
31% 31% ¥9

NN\

Skiller man ut Sandnes by,
kommer det fram at
prosentandelen endrete hus i

Sandnes by ~ @vrige med Tettbygd Spredtbygd Sandnes bykjernen er noe hgyere.
tettbebyggelse totalt totalt totalt
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4.3 Tilstand og geogr afiske variasjoner

431 Tilstand —omrader: Sandnes gamle by, Hayland, Hale, Riska

600

500

100
50
0

550 1

400 A
350 +
300 A
250
200 A
150

wm B

450 +—

B Sterk truet (% av gjenstaende)

o Qvrige

7%

7%

-

8%

Sandnes by Hoayland Riska

Heale

Sandnes totalt

4.3.2 Tilstand —tettbygd/spredtbygd

600

500

100
50
0

450 1
400 -
350 +
300 A
250
200 A
150

N m

Sandnes @vrige med Tettbygd

550 +—

B Sterk truet (% av gjenstaende)
O Dvrige

iﬁ

bykjerne  tettbebyggelse

totalt

Spredtbygd
totalt

0
5% 9%
- ﬁ

Sandnes
totalt

Med unntak for Sandnes
bykierne, e det  liten
variason mellom omradene
ndr det gjelder andelen hus
som er i svaat darlig teknisk
stand.

Andelen hus som er i svaat
darlig teknisk tilstand er
sterre i spredtbygde enn i
tettbygde omréader.

Noe som er en naturlig falge
av at bade jordbrukets og
gabrukets hus har starre
prosentanddler trugte enn
gjennomsnittet.
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5 Registreringstidspunkt og varias oner

5.1 Tap—variagoner etter registreringsperiode

Tapsprosenten er markert hayere for hus registrert i

H Tapt (%)

O Gjenstaende

de tre siste registreringsarene enn for de tre fer ste.

0% | Registreringen i Sandnes var i hovedsak konsentrert

33%
ﬂ 26%

om ferste halvdel av 1980-tallet. Det gir derfor liten
mening i & dele opp i fem-arsperioder for & se etter en
mulig endring i rivingstendensen over tid. Vi har i
stedet sett pa tapene i de tre ferste mot de tre siste
registreringsarene (seks skjema fra etter 1984 er lagt til
siste fase). Man skulle forventet hgyere tap i farste
registreringsfase, men i Sandnes ser det ut til at

1979-81

beliggenheten  spiller  en  sterre  rolle  for
1982-84  Sandnes totalt | tapsforekomstene enn antall & som er gatt siden

registreringen. Det forsterker inntrykket av at presset

mot eldre hus har vaat saalig sterkt i enkelte deler av kommunen, slik undersgkelsen over tap og
geografiske variasoner ogsa viser.

Tapt for og etter 1987

Det blir vanligvis ikke gjort en systematisk undersgkelse av tapsar, dvs. tidspunkt for nar hvert enkelt
hus ble revet. Heller ikke i Sandnes, men under arbeidet med kulturminnevernplanen i 1987 ble det
foretatt en opptegnelse over hus som var borte da—i alt ca 100 hus. Ca. 90 av tapene far 1987 gjelder
hus bygd far 1900 som inngdr i MOV-undersgkelsen 2002. Omregnet til arlig tap gir det ca. 11 hus
tapt pr. & mellom 1979-87, mot 10 pr. & mellom 1988-2002. Denne forskjellen er sa liten at den ma
tolkes som en indikasjon pa at rivetakten har veat relativt jevn i hele undersgkel sesperioden.

5.2 Endring-—variagoner etter registreringsperiode
H Endret - A, B, C (% av gjenstaende) Undqwkel&n viser en starre tendgns til
[ Stér - endringsstatus ukjent endring for de husene som ble registrert
600 — [ Uendret Sist.
550
a0 3206 Det forsterker inntrykket som under-
P sokelsen over tap gir — i Sandnes er det
300 —— ikke tiden som er gatt siden registrering
250 H
500 som e mest utslagsgivende for
150 tap/endring, men i hvilken dd av
s 21% 33% kommunen huset star.
o | ‘ ‘
1975-1979  1980-1984  1985-1989  Sandnes totalt
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6 Konsekvenser og tendenser

6.1 Konsekvenser for kulturminner og kultur historiske sasmmenhenger
som fglge av kommunens gener elle utvikling

1102-005-025 Dyrnesodden pa Gramstad, Hgyland 1987 og 2002. De fer ste smabruka pa Dyrnesodden og
Dyrnesvika var knyttet til husmenn og strandsittere under Gramstad. Beliggenheten gav god mulighet til fiske,
handverk og annet arbeid somtillegg til gardsdrifta. Etter opprettelsen av Dale Jukehusi 1911 kom spredte
boligeiendommer for ansatte og etter hvert noe fritidsbebyggel se. Smabruksbebyggel sen var i hovedsak intakt ved
registreringeni 1987, men utbyggingsplanene for omradet var klare. Den gamle bebyggel sen er ennd sporbar,
men flere hus er sterkt truet av forfall pa grunn av manglende funkgon og uavklart situasjon gijennomflere ar.
Utbyggingen har dessuten gjort det vanskelig & oppfatte de opprinnelige sammenhengene smabruka sto i.

6.1.1 Befolkningsvekst og utbyggingspress

Sandnes ligger i en av de mest ekspansive regionene i landet. Kommunens betydning i det regionale
bildet understrekes av befolkningsveksten. Siden storkommunen ble dannet i 1965 er innbyggertallet
fordoblet. Fraregistreringen begyntei 1979 til 2002 har det gkt fra 37 000 til 55 000 en vekst pa 55 %.
Det er dobbelt sd mye som i Rogaland fylke og fem ganger mer enni landet forevrig. Det er ogsa noe i
overkant av utviklingen i de andre presskommunene rundt Stavanger, Sola og Randaberg.

Bak utviklingen ligger ferst og fremst de store endringene i nagingslivet som felge av
oljevirksomhetene i Nordsj@en. | bosetting, nagingsliv og arbeid er Sandnes sterkt preget av a vegre en
del av det regionale markedet i stavangerregionen. Rundt 50 % av arbeidstakerne i Sandnes har arbeid
utenfor kommunen, santidig er andelen jobbpendlere til Sandnes fra nabokommunene stor. Sandnes
er en viktig vertskommune i regionen ikke bare nar det gjelder bosted og arbeid, men ogsa som
rekreasons- og friluftsomrade. Det legger et stort press pa bruken av kommunens arealer, med
utbygging av bolig, nagring og offentlige service, med press pa kulturminner og kulturlandskap som
falge. Erkjennelsen av dete ligger bak kommunens relativt tidlige engagement i
kulturminneregistreringen, det videre arbeidet med kulturminnerapport og verneplan i siste del av
1980-tallet, progjektet "Sandnesmodellen” for bymiljgene i farste halvdel av 1990-tallet, og ansettelse
av egen kulturvernleder midt pa 1990-tallet.

Utbyggingsstrategier

| 1980 bodde 83 % av befolkningen i tettbygd strek, i 2001 er denne andelen gkt til 91 %.
Utbyggingsomradene speiler strategiene i kommunens utbyggingspolitikk. Det siste 10-aret har den i
sterre grad veat styrt mot sentrum og sentrumsnage omrader, i form av fortetting av eksisterende
tettsteder og hay tetthet i nye omrader. Den tettbygde aksen nordsgr er forsterket, men ogsa vokst i
bredden, saglig mot @st. P4 1970- og 80-tallet var det en starre spredning i utbyggingsmenssteret, med
bl.a. eablering av satellittomradet Riska. Trenden na e ytterligere forsterking av "urban"
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boligfortetting i de helt sentrale byomradene. Men det er fortsatt betydelige nye byggeomrader som
utvider/fyller ut den bebygde aksen gjennom kommunen. Nye traséer for E39 og Rv. 44 er i flg.
kommuneplanen planlagt som vestre grense for utbyggingsbeltet, vestenfor er jordbrukslandskapet
"fredet”, det gielder det meste av Sandnes sin del av Lag-Jagen dlettdlandskap. | @st ligger noen av
stavangerregionens  sterste sammenhengende  rekreasonsomrader med  friluftsaredler,
fritidshusomrader, natur- og kulturlandskapsomrader

Ressursgrunnlaget i Sandnes e sammensatt og har fra langt tilbake gitt grunnlag for et variert
nagingsliv, noe som speiles i kulturminnearven. Innslaget av kulturminner som er knyttet til andre
virksomheter enn jordbruket er stort i forhold til de fleste andre undersgkelseskommunene i MOV.
Mange av de historiske virksomhetene som har gitt denne variasjonen har veat lokalisert til det samme
beltet/aksen der utbyggingspresset har vaat som sterkest. Dét innebager en utfordring for
representativiteten i kulturminnebildet, et press som var merkbart alt da registreringen startet rundt
1980. Urbaniseringen var kommet langt, og mange av de registrerte kulturminnene var |asrevet fra
sine opprinnelige sammenhenger.

6.1.2 Primaernaeringene—jordbruk og fiske

Kommunen er fortsatt en av de sterste og beste landbrukskommunene i Rogaland. Etter siste krig har
strukturrasionaliseringene i primeanagingene her som hellers i landet fert til spesialisering og
konsentrason om faare og sterre driftsenheter. Da SEFRAK-registreringen startet i 1979 var
utviklingen kommet langt.

Fra kommunesammenslaingen i 1965 til 1979 var antall driftsenheter i jordbruket redusert med ca. 10
%. | de 20 &rene som er gatt siden SEFRAK-registreringen har utviklingen akselerert, i perioden
1979-99 forsvant ytterligere 30 %. For enheter med melkekyr har reduksjonen vaat enda sterre. Det er
de sma og mellomstore brukene som har forsvunnet, mens det er blitt flere av de store enhetene.
Andel leigjord har akt.

Det betyr at mange gardstun har gétt over til & bli boligeiendommer €eller feriesteder. Kun noen fa er
helt ute av bruk med hus som forfaller. | flg. kommunens landbruksplan fra 2001 er det ca. 9000 n®?
ledig bygningsareal i landbruket i Sandnes. Det bergrer mange tun med eldre hus. Rivepresset pa eldre
driftsbygninger og mindre uthus det ikke lenger er bruk for er stort, og disse topper som vist
statistikken over tap.

De fleste av de tapte husene knyttet til landbruket sto i sammenheng med annen gardsbebyggelse.
Rundt 50 gardstun med annen registrert bebyggelse er berart av at andre hus i tunet er tapt. Noe som
har fert til at miljeverdien ogsa til de som star igjen er berart og som oftest redusert, det er blitt
vanskeligere a lese tidigere funksjonelle sammenhenger i tun og landskap. 13 gardstun er helt utradert,
det gjelder anlegg i helt ulike kanter av kommunen — det sentrale byggebeltet, det mest ekspansive
jordbruksomradet i Hayland og mindre aktive jordoruksomrader i Hale. Blant disse var flere av de
mest kompl ette og interessante eldre anleggene i materialet, som Todnem, Ligsta, Haholen.

De sentrumsnaare brukene og brukene i byggebeltet er naturlig nok ekstra utsatt for byggepress. Om
hus blir bevart her, gjelder det som oftest kun bolighuset. Flere gamle heimahus som ennd sto i en
lesbar sammenheng med tun og jordveg (eller rester av jordveg) ved registreringen, er i dag knapt &
skille fra de andre husenei byggefeltene.

De knappe arealene det er mulig & bygge pa i de mest aktive jordbruksbygdene utgjer ogsa et sterkt
arealpressi forhold til eldre hus. En ting er kravet til ragonell drift og funksjonalitet som gjer gamle
uthus uegnede eller farer til at de stér i vegen for kjering med store landbruksmaskiner eller nybygg. |
tillegg kommer gnsket for & fornye/komplettere boligmassen pa garden, gjerne i sammenheng med
sammenslding av bruk eler ved generasionsskifte. Flere av tapene i landbruksomradene gjelder
vaningshus. Restriksjonene mot spredt boligbygging i LNF-omradene har lenge veat handhevet
strengt, det innebagrer ogsa restriksioner mot boligbygging i tunet, eler fradeling av tomt med hus.
Normen e to bolighus i tunet — hovedbygning og karbolig (“folgehus' eler "bolig nr. 2").
Bestemmelsen er gjort bl.a. ut fra hensyn til jordbruks- og kulturlandskapsinteresser. Men det har ogsa
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fart til et ekstra rivepress pa eldre bolighus i jordbruket. Kun definerte "Jagrhus' (Tiltaksplan for
Jarhus) og i enkdte tilfeller hus som omfattes av verneplanens hayeste vernekategorier (gruppe 1 og
2) anses som "saglige grunner” til & fravike restriksjonene.

Mange av vaningshusene i jordbruket som na er revet hadde status som "folgehus”, de var "bolig nr.
2" etter landbruksmyndighetens definisjon ved registreringen. De var de eldste husenei tunet og en del
var i darlig stand. Mange hadde en lang utbyggingshistorie som nok gjorde at eierne sa pa dem som
"lappverk”, men nettopp derfor kunne de ogsa ha stor bygningshistorisk kunnskapsverdi.

Landbruksplanen for Sandnes (2001) nevner at det har vaat dreftet ulike lgsninger for hvordan man
kan styrke bosettingen i LNF-omrader, og at nagringen har tatt standpunkt mot spredt bosetting, men
ansker at bosettingen heller skal styrkes ved mindre byggefelt.

Nedlagte smabruk i utkantene lever oftere videre som feriesteder. Det er et stort press pa fritidsboliger
i Sandnes.

Jordbr ukets kulturlandskap

Selv om antall driftsenheter har gatt drastisk ned siden registreringen, har jordbruksarealet gkt — det
gjelder bade fulldyrka areal og beite. Nydyrkingen er starre enn tallene umiddelbart sier, for reativt
store jordbruksarealer har ogsa gétt til byutvikling og vegbygging. Nydyrking kan veae en like stor
trussd mot eldre smaskalapreget kulturlandskap som gjengroing. Mye av nydyrkingen har skjedd pa
gamle beiter. Mye gjelder ogsa gamle myromrader. Siden den tradisonelle bruken av torvmyrene
avtok pa begynnelsen av 1900-tallet, har det vaart mange sma og store dyrkingsprosjekter pa myrene,
helt opp i de siste 10-ar. Det siste starre gjaldt Nordlandsmyra pa 1970-80-tallet. Lynghei er farst og
fremst utbredt ser og sergst, men arealene minsker pa grunn av oppdyrking og gjengroing.

Bevaring av tradisjonelle sammenhenger i landbrukets kulturlandskap er avhengig av dyr pa beite.
Fortsatt formes mye av jordbrukets kulturlandskap i Sandnes av &t stort innslag beitende dyr. Sammen
med de fulldyrka aredlene er det med a gi e dpent landskap. Men det er variasoner. Andelen
driftsenheter med melkekyr er redusert med nax 60 % siden storkommunen ble opprettet, og i dag
ligger tyngden av melkeproduksjonen i vest, i det mest intensive jordbruksomradet pa Léag-Jearen.
Feaarest melkebruk er det lengst est, mot Heagsfjorden. Saueholdet har imidlertid vaat tilnaamet
konstant de siste 20 arene og er omtrent likt fordelt pa regionene i kommunen. Og tross feare
melkekyr har bestanden av annet storfe blitt sterre. Kommunens miljgplan konstaterer gjengroing av
tidligere beiter. Denne prosessen har kommets lengst der beitepresset er mest redusert, noe som saalig
preger gstlige deler av kommunen, omradet mellom Storavatnet og Bersagel—-Hommersak.

De mest drastiske endringene i bruken av gardslandskapet i moderne tid var skjedd lenge far
SEFRAK -registreringen kom i gang. Ingen av de registrerte sommerfjgsene hadde vaat i bruk pa
lenge. Sporene etter tidligere seterdrift var fragmentariske. Den tradisjonelle bruken av torvmyrene og
lyngheiene opphert. Mang av de minste bruka i Hagsfjord-regionen var for lengst blitt feriesteder. De
mest marginale husmannsplassene var kun ruiner eler i ferd med & bli det. Og — byutviklingen hadde
for lengst kuttet sammenhengen mellom de registrerte gardsanleggene i byen og markene utenfor.

Endringene i jordbrukslandskapet i siste del av 1900-tallet er betydelige, men jordskiftet utover 1800-
tallet farte i sin tid til minst like store brudd med enda eldre gardstruktur og bebyggelsesmgnster.
Teginndding, arealer i sameie og husklynger i form av store fellestun forsvant. Hovedtrekkene ved
det vi i dag anser for tradisjonelt, eldre gardslandskap i Sandnes, de lange steingardsprofilene og
spredte tun omgitt av egen innmark, skriver seg fra jordskiftene som i hovedsak ble avsluttet de farste
10-drene av 1900-tallet. SEFRAK-materialet har eksempler der fragmenter av edre tunformer og
eiendomsstrukturer kan spores. Dette elementet er svekket i lgpet av undersgkelsesperioden. De to
bygningsmiljgene som dokumenterte deler av tunstrukturen i det gamle fellestunet, Usken og Selvik er
i dag borte/sterkt redusert. Men deler av den gamle tun-/eiendomsstrukturen er til en viss grad fortsatt
sporbar pa enkelte garder der skiftet ikke har veat sa radikalt (eks. Nordland, Stokka). | en litt videre
forstand kan ogsa de gamle naustegruppene sees som en reminisens av en sik eldre eéiendoms- og
brukstruktur, og disse er i stor grad bevart som milj@er.
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1102-031-018, 019. Ved registreringeni 1979 haddeto  1102-030-004, 022. De to vaningshusene i det gamle

av bruka pa Sdlvik husenei et felles tunomrade, med tunomrdet pa Usken sto ennd ved registreringen i

vaningshusene ved siden av hverandre pa rekke. | dag er 1980. De var da ubebodde og uthusene alt i ruin.

kun ett tilbake (det nermeste) og dokumentasonsverdien Begge var utvilsomt svaat gamle. Ett ble revet for

av den gamle tunformen sterkt redusert. 1987. Bevaring av det eldste ble deretter vurdert av
antikvariske myndigheter, men forfallet var kommet
langt, og det ogsa ble revet. Tuftene vises fortsatt.

1102-031-001. Ligstai Hele var opprinnelig
husmannsplass under Selvik og siden smabruk for
fiskerbonde. Da bruket ble registrert i 1979 sto
vaningshuset og driftsbygningen, mens andre hus var
mer eller mindre nede. Sedet var i bruk som
fritidsbolig, og husene begynte & bli darlige. Sealig
vaningshuset var svaat lite endret siden det ble bygd ut
til midtgangshusi 1866, men forsegk pa a bevare det
Iyktesikke. | dag er det bygd nye hus pa stedet. Huset
som er satt opp der |ga sto, har elementer i formog
fargebruk somassosierer til driftsbygning.
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1102-019-003. Vaningshuset pa Andersbruket under Austrtt var i bruk som vanlig boligeiendom ved
registreringen i 1981. Selv om villbebyggel sen naarmet seg i omgivel sene, var mye av jordvegen intakt og ble
forpaktet bort. | dag er omradet tettbebygd, og det er lite som skiller ut det gamle gardshuset fra nabohusene,
om man ikke kjenner historien.

Fiske, sjgbruk

Den overveiende delen av gjgbrukets kulturminner i Sandnes er knyttet til fiskerbonden, men noen av
sjghusene har sammenheng med andre typer naginger, handel og industri — de finner vi pa Norestraen,
Hommersdk og Apalstg i Hale.

Fiskerbonden i tradisonell forstand var for lengst borte da SEFRAK -registreringene begynte i 1979.
Fiske hadde for de fleste gardbrukere mistet sin gkonomiske betydning og gétt over til & bli
fritidssyssdl. Siden har akvakultur vaat i frammarsj og oppdrett av skjell og fisk har blitt en viktig del
av i nagingen. Sandnes har flere oppdrettsanlegg mot Hggsfjorden, og noen er lokalisert i tilknytting
til gamle smabruk ved kysten.

Samla naustegrupper med naust og sjgbuer for de fleste bruka knyttet til en navnegard er det typiske i
Sandnes, men det finnes ogsa eksempler pa anlegg med tun som har naust ved stranda pa egen grunn.
Det er tap i begge disse typer miljger. Tapene for denne typen kulturminner ligger likevel noe under
giennomsnittet. Stort sett e dette hustyper som det fortsatt er bruk for, i dag i hovedsak til
fritidsformdl. Helheten i sjgbruksmiljgene er stort sett intakt i forhold til registreringstidspunktet.
Generdlle restriksjoner mot bygging i strandsonen er ogsa med a beskytte miljgene. Men selv om
strukturen i de sterste naustegruppene i stor grad er intakt, viser undersgkelsen at endringer i form av
utradisjonelt materialvalg og lignende truer autentisitet og historisk lesbarhet, kanskje mer her enn nar
det gjelder bolighus. Fritidsbruken av §abrukets hus og i like stor grad tilrettelegging med brygger og
plattinger i naae omgivelsene rundt naust og §ehus, reduserer ofte lesbarheten av de opprinnelige
sammenhengene.

Som for jordbruket kan ogsa fortsatt drift i negringen veare en trussel for sma "gammeldagse" naust og
brygger.
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1102-031-088. Det store notlagsnaustet pa Halenest ble bygd i felleskap av flere fiskerbgnder. Notbruket var i
drift til noe ut pa 1930-tallet, etter den tid har naustet i hovedsak veart brukt til fritidsformal. Siden registreringen
i 1984 er det pusset opp. | hovedsak er selve huset uendret, men omgivelsene har fatt markant sterkere preg av
husets funks on som feriested.

VIR

Selsvika pa Adney var i bruk som boligeiendom ved registreringen, men er né feriested. Somfor de fleste andre
smabruka pa Adney er miljget som helhet lite endra. Over sundet ligger Aspay. Et av f& smébruk med eldre hus
og aktivt fiskebruk i naeringsgyemed. Opprusting av den gamle bebyggel sen, riving av naust og nye hustil
fiskebruk med kai preger i dag miljget (1102-034-121-125).

Seinnauset (1102-034-104) i Jelsvikaer datert til 1905, for da ble veggene av naturstein lagt opp. Men ved
SEFRAK-registreringen het det seg at naustet egentlig var eldre og " flytta" til ndvearende sted. Det gjaldt ikke
"nausteborgd” eller steinmurene, men "taga" — taket med sperrer og bete, somfar 14 over et annet steinnaust. Det
illugrerer hvor verdifullt trematerial til husbygging var —og at det kan veare vanskelig a finne eksakte og
konsekvente mater & datere eldre hus.
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1102-031-090-92. Smabruk ved Apalsta under Hale der vaningshus, |ge og naust ligger samiet i strandsonen.
Bruket var for lengst gatt over til & bli feriested ved registreringen i 1984, noe bebyggel sen bagrer preg av.
Husene er lite endret siden da. Bruk med en dik beliggenhet har som regd bakgrunn i eldre husmanns- og
strandsitterplasser. Bebyggel sen til hovedbruka ligger lenger inn, der den beste jorda er, og disse har gjerne
nausta samlet ved felles sta.

Hovedsete for gardsbebyggelesen pd Selvik ligger heyt i lia, nede ved ggen ved Selvikvagen 1a
husmannsplassene. De to nausta i forgrunnen (1102-031-023,-028) harte til plassene. Fiske var viktig her, og
Selvikvagen hadde ord pa seg for et sarlig godt sommerfiske. Ved registreringen i 1979 var smabruka tatt over
av stavangerfolk som sommerbosteder. Onradet er gradvis blitt utbygd med hytter utover 1900-talet. Selvikvagen
er i dag markert som omrade for fritidsbebyggel se pd kommuneplankartet.
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6.1.3 Industrien

| 1970 livneate 40 % av Sandnes yrkesaktive befolkning seg i industrien, i 2001 var andelen sunket til
22 %. | samme tidsrom har forretning og andre tjenesteytende naginger vokst fra 33 % til 62 %.
Sandnes er fremdeles en stor og viktig industrikommune, men det har skjedd store endringer i de
tradisjonelle industrimilj@ene, industrien er trukket ut av sentrum til nye nagingsomrader nord og sar
for byen, handel og service har rykket inn.

Industri i drift satte fortsatt preg pa de fleste av de store, gamle industrimiljgene ved SEFRAK-
registreringen. Enkelte tidligere produksjonshus var gatt over til & bli brukt mer sekundaat, bl.a. som
lagre, men de fleste husene var naat knyttet til de opprinnelige virksomhetene. Men dette var helt pa
tampen av den gamle "aga". Alt tidlig pa 1970-tallet startet den nye trenden. |1 1972 flyttet @glaand
produksjonen av sykler til nybygde lokaler pa Kval ved Gandal. De gamle fabrikkbygningene, som &
tett opp mot byens handlegater, ble bygd om til kjgpesenteret Huset Vart. Ved registreringen i 1982
var det fortsatt noe produksjon i Kamgarn og Ullvarens gamle fabrikkanlegg i Vagen, men utflytting
til Foss-Eikeland sgr i kommunen var pa trappene — og planene om ombygging til kjgpesenter i
Ullvaren (i dag Amfi Vagen) var i gang. Det var ennd full drift i Gann Graverens nyeste
produksjonslokaler pa Austratt, men na er ogsa det siste teglverket i Sandnes bygd om til handel.

Diskusjoner om framtidig omforming av Vagen har pagatt siden 1980-tallet. Planen e nd a utvikle
Vagen fra et rent industriomrade til et sentralt byomrade for varierte funksjoner, med stort innslag av
boliger. Reguleringsplan for en sterre del av Vagen ble vardet 2000. Det e rdativt fa av
industribygningene i dette omradet som er bygd far 1900 dik at de omfattes av MOV -undersgkelsen..
To er revet, Kamgarn — som har "gjenoppstatt” som kulturhus, og Kolhuset, der tomta ikke er benyttet
sa langt. Ullvaren er regulert til spesialomrade bevaring, og som nevnt er fasadene bevart rundt et
kjgpesenter. Men ennd fronter flere nagingsbygg fra tidlig 1900-tallet Havnegata. Havna pa Hanasida
ble omformet og bygd ut til naarings- og forskningssenteret "Hanabryggene” tidlig pa 1980-tallet (med
byggeskikkprisen i 1986). Her var pa det tidspunktet fa eldre hus og ingen fra far 1900.

Virksomheten i trikkotasjefabrikken pa Figgjo stanset samme ar som anlegget ble registrert i 1982.
Hele miljget pa Figgjo e i vernegruppe 2 etter gjeldende kulturminnevernplan. Den registrerte
fabrikkbygningen leles ut til naaring.

Bygningsminner etter den tradisjonsrike potteri- og teglverksindustrien var kraftig desimert da
SEFRAK -registreringen kom i stand, og ingen av de eldste var bevart, kun en fem-seks av de
registrerte bygningene var datert fer 1900, ingen produksonshus. Senere e denne bestanden
ytterligere redusert, de viktigste husene som er borte e Kolhuset til Gravaren i Vagen og den siste
tarrebloksa til Ganni Langata.

Kulturhuset som fondvegg i Havnegata, med resterende To bygninger i Vagen somvar knyttet til potteri- og

industribebyggel se fra 1900-tallet. Krossen teglverksindustrien. Bare "@stervags potteri”, innerst i
Havremglles silo fra 1935 til venstre, kailagere fra bildet har opprinnelse far 1900 og er med i MOV-
1930-tallet nearmest. under sgkel sen. Huset til heyre er "Graverens verk nr.

4" fra 1912, en av fa bevarte bygninger som direkte kan
knyttes til teglverksprodukgonen i Sandnes.
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6.1.4 Byen

21 % av handelen i Rogaland foregar i Sandnes. Fortsatt oppleves Langgata som livsnerven i byen, i
gata og kvartalene rundt er det et levende bymiljg med handel og andre servicefunksjoner. Men de nye
store kjgpesentrene puster stadig sentrum i nakken, her som dlers i landet. Kommunen har som
hovedmdl nr. 1 at "Byen skal ha e attraktivt og levende sentrum”. Arbeidet med registrering,
verneplan og prosjektet "Sandnesmodellen” er tiltak rettet mot dette malet.

Selv om reguleringsplanen fra 1952 tillot hus pa fire etager, var det den gamle smaskalapregede
bebyggelsen som fortsatt preget byen da registreringen kom i gang i 1979. Men mange mindre
endringer hadde svekket alderspreget og den historiske lesbarheten i gatebildet. Det e saalig dette
gatebildet "Sandnesmodellen" har rettet seg mot med rehabiliteringsdelen av progjektet. Det er na blitt
flere historiske ankerfester i bymiljget, badei Langata og pa Norestraen.

Bebyggelsen i de gamle byomréadene skulle tjene & mangfold av bolig- og naaingsfunksjoner. Som i
gardstuna kunne det vage egne hus for ulike formdl, eller disse var samlet i e sammenbygd
bakgardsuthus. En eilendom i byen utgjorde e sammensatt bygningsmiljg, med vaskehus, doer,
brenselshus, staller, kjerrehus, verksteder, lagerhus osv. — foruten hovedhuset mot gata. Da SEFRAK -
registreringen kom i gang i sentrumsomradene i 1982 var utviklingen som gjorde de fleste av disse
bakgardshusene overfladige kommet langt. De som sto, var stort sett i bruk som mer eller mindre
tilfeldige lagre. Bade tilstand, manglende funksjon og areal press truer bakgardsbebyggelsen, og denne
trenden speiles som ventet i tapstallene, uthusene og bakgardsverkstedene har tapsandeler over
gjennomsnittet — rundt 40 % (mot 22 % for byen som helhet). Ca. ni miljger tilknyttet bynaainger og
industri er utradert i sin helhet (dvs. miljg i den forstand at de besto av hovedhus og minst ett uthus).
De mest komplette hele anleggene, med flere hus, som har gatt tapt, er Langata 59 og Sandes Trelast.
Det vanligste e at hovedhuset mot gata blir stdende. Miljger som dokumenterer tidligere
sammenhenger og funksjoner i byen var truet ved SEFRAK-registreringen og er klart svekket i
undersgkel sesperioden.

1102-001-005-009. Langgata 59, ved det gamle torget i Sandnes, utgjorde ved registreringen et geldent komplett
anlegg med hovedhus og flere uthus, bl.a. palsemakeri. Trolig ble det bygd pa 1870-tallet. Hele anlegget gikk tapt
1988-90. Tomta var i 2002 benyttet som parkeringsplass.
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1102-001-136. Langata 2 er et av de strategiske hjgrnene Norestraen har en variert bebyggel se som bagrer

i Krossen, her var det bondehandel med staller og kafé.  tydelig preg av & ha vokst fram over tid og uten

Dette er det eneste huset i Krossen somi alderspregog  regulering, etter den gamle vegen langs stranda. De
eksterigr dokumenterer oppkomsten av det viktige fleste eldre husene pa Norestraen brukesi dag ferst og
knutepunktet. Handel preger fortsatt miljget. Huset star i fremst som boliger.

vernegruppe 2 i verneplanen og er uendret siden

registreringeni 1983.

6.1.5 Bygdesentre, eldre knutepunkter

De eldste senterstedene i Hgyland |1a spredt — Hgyland kirke og prestegard, Futegarden pa Hana,
lensmanngarden og handelsstedet pa Skeiane, i tillegg til strandstedet Sandnes/Norestraen, far dette
ble skilt ut i 1860. Alle steder har bevart fysiske minner som forteller om betydningen, men
utbyggingen har i varierende grad visket ut leshare sammenhenger. Mest endret er omgivelsene til
futegarden pa Hana, meni forhold til registreringstidspunktet er situasjonen uendret.

Som kirkested siden middelalderen var Hale fra gammelt et sentralt sted, ikke bare i Hgle kommune
men for hele Hagsfjord. Fortsatt har miljeet bevart viktige elementer som forteller denne historien;
langs en akse fra naustegruppa Healesjgen finner vi strandsitterplass med kirkestuefunksjon, Hele
prestegard og Hele kirke, Haletorget (en reminisens av det gamle tunklynga pa Hale), Apalstg med
gwohus, Tingstova og forsamlingshuset Idun. Denne strukturen er fortsatt lesbar, selv om spredt
fortetting forstyrrer noe. Men situagonen er stort sett slik den var ved registreringen. De sterste
arealendringene siden da er et mindre byggefelt og ny trasé for Rv. 13 forbi stedet. Disse svekker i
noen grad stedets relasjoner til landskapet, men bergrer ikke sammenhengene i "aksen", og har
avlastet stedet for trafikkbelastning.

Av de gamle sentrene e Hommersak det som er mest endret siden det ble registrert i 1980. God havn
og nag sjgvegs forbindelse til Stavanger er bakgrunn for at Hommersak utviklet seg til bygdesenteret i
Riska. Fortsatt betyr ruteubatforbindelse til omverdenen mye for Hommersak.
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1102-027-022. Mgl lehuset 14 sentralt ved
innkjeringen til tettstedet Hommersak. Det var
opprinnelig et eldre gardshus som sist pa 1800-tallet
bleflyttet hit for & drive handel, og seinere ble knyttet
til Hommersak Mglle. | dag er bade dette huset, mdla
og en driftsbygning som herte til revet. Omradet der
mallehuset sto er bygd ut til kjgpesenter (under). Det
gamle kaimilgjet (under til vengtre) er regulert til
spesialomrade bevaring og intakt.

Hzlgen. Bare noen f& av naustene ved Halesjgen er gamle. Forskjelligartede naust og nye bolighus/hytter tett
ved reduserer i noen grad lesbarheten av sammenhengen mellom den gamle staa, kirken (ved den endige eika),
prestegardsanlegget og kirkestua, men € ementene er der.
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6.1.6 Tap av karakteristisk byggeskikk
/, : '

R
1102-021-025 Grindverk i l@e pa Austvoll

Mange ulike konstruksioner og byggematerialer metes i tradisionell byggeskikk i Sandnes. Sealig
karakteristisk er bruken av grind (slindrebygt etter lokal betegnelse) og murer av naturstein, Det er
ogsa typisk at flere konstruksjoner metes i samme hus, slik en som oftest finner det i driftsbygningene.
SEFRAK-rapporten for Sandnes (1988) har en oversikt over forekomsten av ulike typer
konstruksjoner. Vi har sett pa hvordan konstruksjonselementer som grind og naturstein kommer ut i
forhold til tapene ved MOV-undersgkelsen 2002. Grind ble ved SEFRAK-registreringen konstatert i
ca. 150 hus —i 2002 var ca. 50 hus med grindkonstruksjoner gétt tapt. | tillegg er ca. 10 grindabygde
hus i svaat i darlig forfatning. De haye taps- og trusseltallene for grindabygde hus gir grunn til
bekymring for hvordan denne karakterisktiske byggeméten vil veare representert i framtiden.

Grastein som byggematerialer i yttervegger ble ved SEFRAK -registreringen konstatert i 143 hus — i
2002 var ca. 24 hus med grasteinsvegger gétt tapt. Tap pa henholdsvis 34 % og 17 % av forekomsten
grind og grastein, ma kunne sies a vaae & markert innhogg i et vesentlig karaktertrekk ved lokal
byggeskikk i Sandnes.

6.1.7 Erstatningshus

Flere av de tapte husene i Sandnes e erstattet av nybygg som i vekslende grad har tatt opp i seg
elementer fra det revne huset. Det mest framstaende eksempelet er Sandnes kulturhus fra 1999, som
blereist patomtatil ullvarefabrikken "Kamgarn". Viderefering av den historiske industrifasaden i det
nye bygget inngar i idékonseptet til "Sandnesmodellen” (se kap. 7), der & av malene er ata vare pa
den historiske dimensgjonen i bybildet.

Flere av "erstatningshusene”" gjelder driftsbygninger, og graden av likhet med det tapte huset varierer
sterkt. Hensikten er som regel & ta vare pa noe av helheten i det opprinnelige miljget — for & bringe
videre "forestillingen" om et gardstun i landskapet, eller & forklare noe om opprinnelig sammenhenger
for eventuelle gjenvaarende hus. Som oftest er det boligformal de nye husene skal brukes til. Et unntak
er den nye lga pa Nygardsbruket i Jagveien 17, som ogsa er det "erstatningshuset” som er blitt mest lik
utgangspunktet.
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1102-001-012. Sandnes kulturhus ble innviet nyttarsaften 1999. Debatten om byen skulle ha et kulturhus hadde
pagatt lenge. Flere alternativ gikk pa om man skulle benytte eldre naaringsbygg der virksomheten var flyttet ut av
bykjernen, bl.a. var Heyland Meieri og flere industribygg i Vagen innei bildet. Etter hvert som planene for en ny
sentrumsutvikling i Vagen tok form, falt valget pa tomta til "gamle Kamgarn". Kulturhuset ble bygd rundt den
gamle fabrikkpipa. | materialevalg og form spiller arkitekturen opp til, og viderefarer den karakteristiske profilen
til "Kamgarn" — som opprinnelig hadde sagtannet tak hele vegen (saltaket er en senere endring). Arkitekt er
"Svilarkitekt Knut Hoemog Ole Tonning".

Jaaveien er en gammel innfartsveg til Sandnes og her, like utenfor den gamie bygrensa ligger bebyggel sen etter
to gardsbruk kalt Nygard. Jaarveien 17 (1102-001-002-004) hadde ved registreringen i 1982 intakt tun med |ge
og vaskehus, foruten vaningshuset. Lea brant helt ned i 1986. For & bevare helhetsinntrykket av det opprinnelige
tunet fikk det nye huset pa branntomta samme form og sterrel se som den gamle Iga. Byen hadde for lengst
innhentet de to gardene ogsd i 1982, og I@a var da utleid til lager for forretningsdrivende. Omgivelsene er siden
den tid ytterligere fortettet med et stort boligkompleks bak tunet. Vaningshuset fra 1861 er godt bevart og med
sylebislaget pa gatedera karakteristisk for Sandnes-empiren.
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1102-012-001-005. Ase gikk inn i et belte av sterre garder i den fruktbare og sentralt beliggende Gandalen, som
i perioder ble eid og drevet av "de kondigonerte”. Husene pa Ase var opprinnelig gamle, men tunet fikk sin
utforming da banksjefen i Hayland sparebank hadde det. Alle hus sto ved SEFRAK-registreringen i 1983, men fa
&r etter var bare hovedbygningen og hagen tilbake. Ase ligger i dag innkapslet i boligfelt, og er en del av den
sammenhengende, tettbygde aksen far for Sandnes. " Driftsbygningen” som stér her er et nytt kontorhus, bygd pa
samme sted og etter mgnster av den gamle |ga. Hovedbygningen er et klassisistisk jearhus med rester av svol og
"Sandnes-portal” over gatedera.

1102-034-105. Driftsbygning Store Adnay. Drift med kyr tok slutt i 1976, men fortsatt var det fastboende p&
smabruket ved registreringen i 1983. Huset var en klassisk grindabygd | @e med | afta fj@s, hevdhus under
hgyrommet og tilbygd skut til hesten. | dag er fiskerbondens smabruk feriested. De andre husene er pusset opp,
0g pa stedet der 1ga sto er det kommet et erstatningshus med tilnae'met samme plassering og form, men det er
ikke vanskelig & se at funkgonen er en annen.

1102-005-028. Bebyggel sen pa Dyrnesodden og Dyrnesvika har sin bakgrunn i husmannsplasser somsiden ble
smabruk i kombinasion med §@en og handverk. Smabrukeren i Dyrnesvika var smed. Han var fra Lima og kjent
for sine "Limaskeiser". Smia sto ved registreringen i 1987. Sden den tid er det bygd nytt bolighus pa
eiendommen, og smia og et annet lite uthus er revet. For a viderefare en dokumentasjon om eiendommens
historie er det reist et erstatningshus for smia, med tilnaamet samme preg.
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1102-033-024. Myrland var en av husmannsplassene under Store Auglend i Haylands fjellbygd. Ved
registreingen var plassen ubebodd, men det var planer om & pusse opp. Vaningshuset lot seg ikke gjgre & settei
stand, og nytt hus ble reist pa de gamie murene — med tilnaamet samme preg.

6.2 Arealfragmentering, sterreinngrep

6.2.1 Vegprogekter

Flere store vegprosjekter er giennomfert siden registreringen. Viktigst er ny trasé for E39 (tidl. E18)
utenom byen og ny trasé for Rv. 13 (Ryfylkevegen) pa stekningen Hove-Vatenkrossen og Hale-
Lauvik. | tillegg kommer utretting og omlegging av flere mindre veger, kryss og atkomstveger til de
nye byggefeltene. Flere sterre progiekter innen samferdsel er pa planleggingsstadiet, bl.a. for Rv. 44
0g jernbanen.

Det er likevel relativt fa hus, 4 % av tapene, som skyldes direkte inngrep i forbindelse med selve
vegtraséene. Viktigere e anleggenes indirekte konsekvenser for arealbruken langs vegene. E39 e
allerede vestre byggegrense for utbyggingen ved Stokka. | falge kommuneplanens arealdel vil de nye
traséene for E39 og Rv. 44 bli vestre byggegrense for tettstedsutbyggingen ogsa lenger ser. De nye
veganleggene vil komme til & framsta som et nytt og markant skille mellom by og land — i kontrast til
de gamle innfartsvegene med spredt og gradvis forstadsbebyggelse.

Samtidig avlaster de nye vegene eldre bydeler for trafikk og gir nye muligheter for flere miljger med
eldre bebyggelse.

o

Vaningshuset pa Austvol lkrossen (1102-021-026) ble  1102-020-013. Heimahuset pd Foren, Sangeland var et
registrert i 1982. Da hadde |ga nylig brent, og huset  av de gamle husene i materialet med flere

bleleid ut. Huset ble revet fa ar etter, i forbindelse karakterisktiske trekk fra det klassiske jarhuset. Det ble
med planarbeidet for ny E39, somi dag gar noetil revet f4 &r etter registreringen i 1983 pa grunn av
heyre for det gamle tunet. vegutbygging og nye byggefelt i omradet.
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6.2.2 Sterreanlegg

Det sier seg selv at det i en av de mest ekspansive utbyggingsperiodene i Sandnes har det veat mange
store utbyggingsprosjekter, private og offentlige, som har berert eddre miljger. Mange av tapene i
Sandnes-materialet skyldes sterre anlegg. Flere hele gardstun og rester av gamle garder i det mest
ekspansive byggebeltet sgr og nord for byen har gatt tapt. Bare Smeaheia-utbyggingen har utradert fire
gardstun med flere hus. Andre steder stér enkelthus igjen, mer eller mindre lesbare som historiske
minnesmerker. Industrimiljeet i Vagen er i ferd med & transformeres. Om andre typer strukturer,
elendomsgrenser, vegnett osv. kan vaae bevart ligger utenfor denne undersgkelsen a svare pa

a

Af Y uf
T '

3

Ingen av de gamle navnegardene i Sandnes er sa sterkt preget av byggepresset i Stavanger byregion som Lura.
Registreringskretsen Trones/Lura har en tapsandel pa 67 %. Flere hele gardsanlegg er utradert. Lura bruk 3
(1102-022-005) til venstre ble revet i forbindelse med i Smeahei-utbyggingen. Haholen (1102-022-031) til heyre
ble revet etter en lang og opprivende debatt. Eiendommen ble ekspropriert av Sandnes kommune alt i 1979 i
forbindelse med reguleringsplan, og det var en tid tanken at det gamle hovedhuset fra 1700-tallet skulleinnga i et
tilbud til bydelen. Etter en tid med strid om huset skjebne ble det utsatt for haarverk, og da lga brant ned hasten
1987 resignerte vernemyndighetene og huset ble revet.
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7  Saksbehandling, planforhold m.m.

7.1 Bruk av SEFRAK-materialet i kommunen

7.1.1 Tilgjengelighet

Sandnes kommune har originalmaterialet av SEFRAK-skjemaer. Siden ferste utkast til SEFRAK-
rapport og kulturminnevernplan var ferdig i 1988 har SEFRAK-objektene vaat listefart og tilgjengelig
gtter gards-/bruksnr. Det ble innarbeidet rutiner for & bruke registeret knyttet til verneplanen i
saksbehandlingen. Sandnes kommune (byplan) rentegnet SEFRAK-kartene pa folio rundt 1985.
Kartene ble digitalisert ved Kommunedtata @st-Norge AS i 1989, men det ser ikke ut som om denne
utgaven av digitale kart har vaart benyttet. Senere er registreringene plottet pa nytt av kommunen.

Forvaltningen i kommunen har fra 2002 EDB-basert tilgang til opplysninger fra bade SEFRAK-
registeret og kart. Dessuten har "Sandnesmodellen” framrakt en rekke EDB-baserte hjelpemidler nar
det gjelder byen, som historisk atlas, historiske opplysninger, opptegning av fasader, og skréfoto fra
luften som viser dagens situasjon.

7.1.2 Bemanning/ansvar

Kommunen har fra midten av 1990-tallet, med noen avbrudd, hatt kulturvernleder knyttet til
kulturkontoret.

7.2 Planforhold m.m.

7.2.1 Kulturminnevernplanen

Arbeidet med kulturminnevernplan begynte i 1987. Et fordag ble lagt fram 1988. Etter flere
heringsrunder ble en ny og omarbeidet plan lagt fram og vedtatt i 1991.

En rapport med byggeskikksanalyse av SEFRAK-materialet ble laget i forkant av verneplanarbei det
og lagt frami 1988.

Verneplanen inneholder en evaluering av alle SEFRAK-objekter, pluss et utvalg av kulturminner fra
perioden 1900-40. | tillegg er utvalgte miljger vurdert som helhet.

Verneplanens intension om rullering hvert fjerde & er ikke gjennomfert. |1 1994 ble planen
giennomgétt i forbindelse med revision av kommuneplanen. Det ble laget e forarbeide til
oppgradering og gjourfering, der hovedvekten ble lagt pa sterre miljger og sentrumsnaare omrader ble
prioritert. Revisjonen ble ikke fart fram til vedtak.

Det arbeides na med en revision av kulturminneplanen. Arbeidet bygger bl.a. pa ny kommuneplan og
miljgplan for Sandnes, vedtatt 05.11.02. | malsettingen for planen stér holdningsskapende arbeid og
informasgion til publikum sentralt. Nar det gjelder gjennomgangen av det prioriterte utvalget
vektlegges miljger og oppgradering av yngre kulturminner.

Veaneplanen som ble vedtatt 1991 inneholder fire vernegrupper som angir den
verneverdi/tiltakskategori som er foreslatt for dem. To er knyttet til formelt vern:

1. Fredningsverdige, inkludert foreslatt fredete og allerede fredete etter kulturminneloven
2. Bevaringsverdige, reguleres til spesialomrade bevaring etter plan og bygningsloven.
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3. Verneverdige, resten av de hayest vurderte. Regulering til spesialomrade bevaring anvendes event.
i forstaelse med eieren, dler nar kulturminnet anses som en erstatning for tap i gruppe 2.

4. Andre verneverdige, verneverdig kulturminner som det ogsa er viktig & ta vare pa.

Fem eiendommer ble foreslatt fredet ved framleggelsen av planen. Tre av disse e na pa
fredningslisten, men bare én, Kragedalstunet, har sa gamle hus at de er med i MOV -undersakelsen.

Tap av listefgrte hus nevnt i kulturminnevernplanen for Sandnes

Under arbeidet med kulturminnevernplanen i 1987 kom det fram at over 100 SEFRAK -registrerte hus
hadde gétt tapt, derav ca. 90 med datering fer 1900. For disse finnes det derfor ikke noen
vernevurdering. Verneplanen omfatter flere hus bygd etter 1900, og disse er ikke med i MOV-
undersgkelsen. Tap og endringer fordeler seg som falger pa vernegruppene:

vemegrupe  UISSS ot rapise NET aw s g Cilte
1 Fredningsverdige 17 4 24 % 1 6 %
2 Bevaringsverdige 120 13 11 % 3 3% 27 23 %
3 Verneverdige 185 28 15% 1 0,5% 9 5% 29 16 %
4 Andre verneverdige 346 90 26 % 1 0,3 % 27 8 % 69 20 %

For materialet som helhet er det ingen forskjell av betydning mellom hustypene i tapsfrekvens far og
etter 1987.

For de hgyest vurderte (vernegruppe 1, 2 og 3) er det noe forskjell. | gruppen "Bygard" var ingen av
de tapte etter 1987 fart opp blant de hayest vurderte. Ellers er tapene som falger:

« "Bolighus/vaningshus": ca. 10 hus

o "Mindre uthusi/naa tunet”: ca. 10 hus
« "Driftsbygninger i tunet": 12 hus

o "Naust/sghus': 6 hus

« "Nagings- og forretningsbygg": 5 hus

Det totale tapet av hus med konstruksjonselementet grind var 50 (av 150). Ca. 20 var revet/brent for
arbeidet med verneplanen komi gangi 1987. 15 av de grindabygde husene som senere har gatt tapt
var fert opp som hayt vurderte. Av hus med konstruksjonsel ementet grasteini yttervegger var sjuav i
alt 24 tapte hus (av 143) revet far 1987. 13 av de som senere gikk tap sto pa listene over de hayt
vurderte.

| alt er det med rundt 30 vaningshus i undersekel sesmaterialet som har el ementet skut. 13 av disse har
gatt tapt (43 %). Tre var fart opp som hgyt vurderte i verneplanen. Fem var revet fer arbeidet med
verneplanen begyntei 1987.

67 % av de bygningene som i undersgkelsen er definert som sterkt turet pa grunn av darlig teknisk
tilstand er hayt vurdert i kulturminnevernplanen (verneplanforslag 1988 — 31 % for gruppe 2 og 36 %
for gruppe 3).
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Lauvasvagen er et av de mest komplette, eldre sjgbruksmiljgenei Sandnes. Det er heyt prioritert i verneplanen
og et av de ferste miljgene som ble regulert til spesialomrade bevaring. Ved MOV-under sekel sen 2002 var to av
de gamle naustene erstattet med nye, og tre hus var i sa darlig forfatning at de métte karakteriseres som sterkt
truete. To var i ferd med & demonteres/utbedres— bl.a. det store naustet til bruk 12 midt i bildet, som ved
registreringen i 1980 nettopp hadde fatt ny front(1102-030-042). Det haye, rede naustet til hgyre er kommet i
stedet for et av de gamle (1102-030-044).

1102-021-024. Austvoll bruk 3 og 4 har en markert beliggenhet pa en karakteristisk gardsheyde i det flatlendte
jordbruksdandskapet vest i Hayland. Bebyggel sen som ble registrert her i 1982 var typisk for tradigonell jaarsk
byggeskikk og harte til et eldre §ikt i materialet. To hus er revet siden da — hovedbygningen, som var et starre
jearhus, og den grindabygde treskeldven. Av gamle hus stér bare smia tilbake. Den er synlig i kanten av
treklyngen (planta som verneskog i mellomkrigstida). De registrerte bygningene pa Austvoll var klassifisert som
heyt vurdete i vernegruppe 3 i kulturminnevernplanen. Den store driftsbygningen er fra 1956. Det er ikke bygd
nytt vaningshusi tunet.

7.2.2 Sandnesmodéllen

Et viktig instrument i forvaltningen av kulturminner i sentrum har siden begynnelsen av 1990-tallet
har veat prosjektet "Sandnesmodellen”. Malet med prosjektet var a snu en utvikling der den historiske
dimensjonen i bybildet forsvant mer og mer, snu en negativ trend i det ailminnelige omdemmet av
bymiljget, samt sette inn kulturhistorisk kunnskap som ressurs for fornyelse og vitalisering av byen i
bred forstand. Gjennom "Sandnesmodellen” gnsket man & fa til & samspill mellom kulturvern,
nagingsliv og offentlig planlegging. Progiektet ble bygd opp om flere delprosjekter og eementer i

samspill:
« Kunnskap —registrering av gamle kart, arkivalia, foto, opptegning av ddre fasader, utvikling av
EDB-basert historisk atlas, byggeskikk brogjyrer, foredrag, opprettelse av bymuseum, m.m.

. Forbilde — sette en kvalitetsstandard med et pilotprosjekt (Raugstadgarden), utgivelse av veiledere
for rehabilitering, fargebruk m.m.

« Gi byen positiv PR — framheve og sette i stand gammelt handverk og industritradisjoner, gi
medieoppmerksomhet til, og dlers vise fram positive eksempler.
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. Samarbeid —finne framtil regionale og lokale krefter som er tjent med samarbeide, etablere gode
samarbeidsformer mellom kommuneadministrasjon, nagingsliv, grunneiere. Felles anbudsrunder
ved rehabilitering m.m.

Progjektet har lagt stor vekt pa en gradvis tilbakefering av fasadene. Til inspiragon, og for & komme
uheldige rehabiliteringer | forkjgpet, har byplan i kommunen utarbedet et komplett sett
fasadetegninger for Langgata, Norestraen og Vagen som viser "far — nd" situagion. Disse er sendt alle
grunneiere og leietagere.

Brosjyren "Byggeskikk i Sandnes" ble laget med utgangspunkt i verneplanen og inneholder foruten en
kort karakteristikk over kulturhistoriske saatrekk, materialbruk og stilhistorie, en oversikt over
tilskudds- og stetteordninger.

| utviklingen av EDB-basert historisk atlas er mye av den historiske kunnskapen som ble samlet inn
sammenfattet og gjort tilgjengelig. Her kan byens historie rekonstrueres og visualiseres i flere trinn.
Mélet e e EDB-verktgy som kommuniserer med GAB-registeret og har mange detaljeringsnivaer.
Utviklingen har skjedd i et samarbeid mellom Sandnes kommune, Statens Kartverk, Rogaland
fylkeskommune/kulturavdelingen, Statsarkivet og Jsamuseet, og med gkonomisk stette fra
Riksantikvaren.

| 1993 ble Raugstadgarden i Sandnes valgt ut som pilotprosiekt. Garden la sentralt i Langata;
bygningskroppen var intakt, men fasaden endret; garden hadde en interessant nagingshistorie med
tilknytting til en kjent plogsmed og eiere med planer om utbygging av anlegget. Fagkompetanse fra
fylkeskommunen ble trukket inn. Progjektet hadde to mal; & fastsette en kvalitetsstandard for videre
rehabiliteringer og & sette i gang en fornyelsesprosess i sentrum. Raugstadprosiektet skulle gjere
nagingsdrivende mer beviste den historiske og kulturelle arven som skjulte seg bak de moderniserte
fasadenei Langata.

4 r.,-'.

1102-001-147. Raugstadgarden var
ved registreringen et helhetlig
byanlegg med to sammenbygde
tregarder mot Langgata, en smie midt
pa e endommen og tre mindre murhus
mot . Olavs gate — stall/vaskehus, og
to bolighus. Smia lot seg ikke innpasse
i utbyggingsplanene, for & opprettholde
strukturen i anlegget ble den erstattet
av nytt hus med noenlunde tilsvarende
form og beliggenhet. Det ble lagt
glasstak over bakgarden og € ementene
forbundet i et sammenbygd
bygningskompleks. Med utgangspunkt i &
murhusene er spisestedet '
"Gamlaverket" bygd ut, her er
historien til Sandnes tegl- og =
potterihistorie brukt som miljgfaktor og g
markedsferingsstrategi. | MOV-

under sekel sen framstar
Raugstadgérdens tre SEFRAK-
registrerte husfra fer 1900 med ett
"tap" og to "star", da det var vanskelig
a Klassifisere endringsgraden for de
gjenstdende.
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7.2.3 Tiltaksplan for Jaerhus

Hasten 1997 startet et samarbeidsprosjekt mellom Rogaland fylkeskommune og jaakommunene om
en tiltaksplan for jarhus, med etnologen Torunn Maseidvag som prosiektieder. Den munnet ut i en
rapport. Rapporten omhandler ti jarhus fra Sandnes kommune (i dag stér ni av disse). Sandnes
kommune sluttet seg i 2002 til "Tiltaksplan for Jeerhus' slik den ble lagt fram og vedtatt i Regional- og
kulturutvalget. Det arbeides regionalt med en egen tilskuddsordning for jarhus. Fylkesmannens
landbruksavdeling har gitt sterke signal om at de er villigetil & gi dispensasjon for & kunne fere opp et
tredje bolighus pa garden, der det eles ville vaae snakk om a rive jarhus pa bekostning av et nytt
bolighus.

I flg. MOV-undersgkelsen 2002 er tapet i gruppen jeghus 43 % ("jeghus' i en litt videre/annen
definigon enn tiltaksplanens). De fleste gikk tapt fer verneplanarbeidet kom i gang, men tre var fart
opp som hayt vurdertei planen.

1102-025-003, Killingland er et av jaerhusene som er
med i "Tiltaksplan for Jarhus'. Sden registreringen i
1983 har det kommet nytt vaningshus og nye uthus i
tunet. Utbyggingen i tunet har fert til at det gamle
huset ikke spiller den sammerolleni det pne
gardslandskapet pa Lag-Jaaen som far.

7.2.4 Kulturminner med formelt vern

Bygninger og andre nyere tids kulturminner fredet etter kulturminneloven
« Gnr. 33/- Hayland kirke

« Gnr. 38/36 Hana - Fogdahuset

« Gnr. 39/37 Austratt - "Det Assersonske hus'

« Gnr. 39/45 Austrétt - "Tranegarden", Sandnesmuseet
«  Gnr. 40/59 Skeiane - L ensmannsgarden

« Gnr. 52/- Skjeeveland bru

o Gnr. 72/- Halekirke

« Gnr. 101/- Hommersak kirke

« Gnr. 111/417 Langgata 8 - Nygaardshuset

« Gnr. 111/380 Sandnes kirke, Kirkegata 10

« Gnr. 46/461 Ase - Gammel "surapad!"

« Gnr. 39/86 Fredheim

« Gnr. 18/4 Krogedal stunet

« Gnr. 62/136 Stangeland Trevarefabrikk

o Gnr. 111/854, Krossens Havremgalle, Sandnesmuseet
. Anleggi Vatneleiren er fordatt fredet i Landsverneplanen for Forsvaret.
« Gnr. 33/- Hayland kirke
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To gardsanlegg ble fored att fredet i forbindelse med
verneplanbarbeidet 1988-91. Todnheimtil venstre
(1102-025-031 m.fl.) og "Kagedal - der borte" over
es  (1102-007-002 mAfl.). TodnheimI&i den mest
"jarske" delen av Hgyland mot vest, mens Kragedal
er en heigard i Haylands fjellbygd. Begge hadde
komplette tun med mange typer hus av hay alder. |
Sandnes var det ingen gardsanlegg av tilsvarende

§ alder somvar like fullstendige. Det lykkesikke &
bevare Todnheim, i dag er det bare deler av stallen og
lga som star igjen her. Det er ikke bygd nye husi det
gamle tunet, men et lite stykke unna. Kragedal ble

i fredeti 1996.

1102-001-141. Langgata 8, Nygardshuset har vea't
fredet sden 1941.
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Spesialomrade bevaring etter plan og bygningsloven

Verneplanen dpner for regulering til spesialomréade bevaring for objekter og miljger nevnt som
vernegruppe 2. De starste omradene i Sandnes som er regulert til dette formalet er Norestraen og
naustegruppa Lauvasvagen.

7.25 Jaarmuseet avdeling Sandnesmusest

Fra 1 mai 2002 ble Sandnesmuseet, @glandmuseet og Krossen Havremglle museum en del av
Jegrmuseet med navnet "Sandnes museum”. Museet verner falgende anlegg "pa rot", de fleste er
SEFRAK -registrerte hus frafar 1900 som inngar i MOV-undersakel sen:

+  Snekkerverkstad pa Vagle

+  Traskjehjulhus pad Haga-Nordland

« Kvernhus med kvern pa Eskeland

« Kvernhus m kvern og terkehus pa Eskeland

« Tarkehus pa Eskeland

« Kvernhus pa Bersagel

+ Eldhus pa Bersage

e ) Y LS

1102-031-108. Kvern og terkehus pa Gjesteland, del av Sandnesmusest.
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